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l. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi - na
mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. obowigzkowe opracowanie, wyprzedzajgce i stanowigce
podbudowe miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W sSwietle natomiast art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy sluzy okresleniu polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Studium, skiadajace sie z czesci tekstowej i graficznej,
sporzadza sie uwzgledniajagc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa oraz strategii rozwoju gminy.

W studium nastepuje okreslenie, w odniesieniu do catosci gminy, celéw, uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Wymaga to szerszej podbudowy, podjecia
przez organy samorzadowe podstawowych decyzji politycznych, w postaci ustalenia
strategii rozwoju gminy.

Ponizej przedstawia sie szerszg informacje o celu i zakresie opracowania w/w Studium.

II. STUDIUM DOTYCZACE GMINY JAKO ELEMENT SYSTEMU
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

W ustawie z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym zostat okreslony
system planowania przestrzennego, w ktérym odpowiednie opracowania planistyczne sa
sporzadzane przez organa rzgdowe bgdz samorzgdowe.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi
kontynuacje tych zatozen.

Opracowania sporzgdzane przez organa samorzgdowe (gmin) wchodzg w zakres tzw. planowania

miejscowego. Wystepujg tu dwa rodzaje opracowan planistycznych:

1) ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego", w ktérym okresla
sie polityke przestrzenng gminy - sporzgdzane obowigzkowo dla catosci obszaru danej
gminy.

2) ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego", w ktérych ustala sie
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow - sporzadzane dla obszaréow
w odniesieniu do ktorych ustawa wyznacza taki obowigzek oraz obszaréw
wyznaczonych w studium; z planami miejscowymi ustawa wigze dodatkowo

obowigzek sporzadzania tzw. ,Prognozy skutkow wptywu ustalen planu na
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srodowisko przyrodnicze".

Sposréd wymienionych wyzej opracowan planistycznych, jedynie plan miejscowy stanowi
bezposrednig podstawe decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki przestrzennej. Jest
przepisem gminnym, czyli prawem lokalnym ustanawianym przez gming, powszechnie
obowigzujgcym na obszarze gminy. Plan miejscowy stanowi wiec podstawowy instrument
ksztattowania tadu przestrzennego. Studium dotyczgce gminy stanowi niezbedng podbudowe
planéw miejscowych; jest to szczegdlne wazne w sytuacji, gdy plany miejscowe bedg sporzgdzane
tylko dla wybranych czesci obszaru gminy.

Opracowania planistyczne sporzgdzane przez organa rzgdowe majg posredni
wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, przez uwzglednianie wynikajgcych z nich
zadan, w planach miejscowych. Nalezy tutaj jednak zaznaczyc¢, ze uwzglednianie to ma
charakter zobowigzania, wyraznie okreslonego w ustawie.

Ustalenia studium zawarte sa w niniejszym tekscie studium oraz w rysunku studium
w skali 1:25 000, stanowiacych zalaczniki nr 1 i 2 do Uchwaly Rady gminy Zmudz.
Obowiazuja wiec przy sporzadzaniu planu miejscowego.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z
zatozeniami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra utrzymata obowigzek opracowania studium zachowujgc jego wysokg range jako dokumentu
planistycznego okreslajacego polityke przestrzenng gminy wyznaczajgcego ogolne zasady
gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy zgodnie z art
10. ww. ustawy.

Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmudz, zwane dalej studium, dotyczg obszaru gminy w miejscowo$ciach Zmudz, Rudno, Woélka
Leszczarnska, Pobotowice, Leszczany |, Leszczany I, Leszczany Kolonia, Maziarnia, Dryszczow
oraz Zmudz Kolonia.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
polegajgca na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia opracowana zostata w formie
ujednoliconego dokumentu z wyréznionymi zmianami.

Obecna edycja zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmudz stanowi kontynuacje dokumentu planistycznego
okreslajacego dotychczasowg polityke przestrzenng gminy. Sporzadzana jest na podstawie
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.). Problematyka zmiany studium obejmuje obszary
gminy Zmudz w zakresie ,obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”. Jednoczesnie odnosi si¢ do tresci wynikajacych
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z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 9 3a tejze ustawy.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
polegajaca na uzupetnieniu studium o nowe ustalenia w ww. zakresie opracowana zostata w
formie ujednoliconego dokumentu (ujednoliconego rysunku w skali 1: 25 000, oraz
ujednoliconego tekstu ustalen studium) z uwzglednieniem uchwaty Nr 11/12/2002 Rady
Gminy Zmudz z dnia 12 grudnia 2002 r. i jej pézniejszych zmian, a takze syntezy zmiany
studium. i jej pézniejszych zmian, z wyréznionymi zmianami.

Uchwata Nr XXIX/201/2021 Rady Gminy Zmudz z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmudz podjeta zostata na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 9 ust. 2 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ZawartoSs¢ merytoryczna zmiany Studium zostata ograniczona do tresci
wynikajacych z art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem réwniez przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko.

1. CEL | ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

W Studium nastepuje okreslenie, w odniesieniu do cato$ci gminy, celdow, uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem zadan stuzgcych realizaciji
ponadlokalnych celéw publicznych. Wymaga to szerszej podbudowy; podjecia przez organy
samorzgdowe podstawowych decyzji politycznych, w postaci ustalenia strategii rozwoju gminy.
Uchwalone studium ma charakter tzw. aktu kierownictwa wewnetrznego. Jego ustalenia nie
bedg skutkowa¢ w stosunku do podmiotéw gospodarujgcych na obszarze gminy - 0oséb fizycznych
i prawnych (nie moga stanowi¢ podstawy decyzji administracyjnych dotyczgcych tych podmiotow).
Bedg natomiast obowigzywac wtadze i Zarzgd-Gminy Wojta Gminy (oraz jednostki bezposrednio
im podlegte), ukierunkowujgc ich dziatania, w tym przede wszystkim dziatania w zakresie
zagospodarowania przestrzennego; obowigzujg wiec przy sporzgdzaniu planu miejscowego.

Okres$lenie w studium kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi tym samym

niezbedne podbudowanie projektéw plandéw miejscowych.
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Stosownie do wymagan okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium okresla sie w szczegélnosci:

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendéw, a takze wynikajace z audytu
krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
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lokalnym,

e obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

e obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej,

e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

e kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

e obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych,

e obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny flar ochronny,

e obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji,

obszary zdegradowane,

e granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto wyznacza sie rowniez obszary na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz

500kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wskazujgc w studium ich rozmieszczenie oraz

okresla sie obszary na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozpoznanie to powinno objgé réwniez okreslenie zadan stuzgcych realizacji lokalnych

celow publicznych (w tym zadan, ktére z racji wystepujgcych potrzeb powinny by¢ podjete oraz
zadan, ktére gmina zamierza podjgc).

Wymienione wyzej analizy i oceny pozwalajg na postawienie diagnozy stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, stanowigc podstawe okres$lenia celéw rozwoju gminy,
ustalenia hierarchii tych celéw oraz sformutowania propozycji dotyczgcych generalnych zasad i
kierunkéw zagospodarowania obszaru gminy (ustalenia kierunkéw polityki przestrzennej).

Oprécz stworzenia studialno - analitycznych podstaw konstruowania planéw miejscowych,
ustalenia podjete w wyniku studium umozliwig i utatwig wlkadzom gminy przeprowadzanie ocen
efektéw uzyskiwanych w procesach gospodarki przestrzennej, a takze kontrolowanie przydatnosci
planéw miejscowych jako narzedzi tej gospodarki.

Cel i kierunki dziatania, okreslone w wyniku studium, mogg mieC szersze znaczenie i
zastosowanie, niz tylko stworzenie podstaw sporzgdzania plandw miejscowych. Mogg np.
wskazywaé na potrzebe podjecia, obok prac nad planem, dziatan promocyjnych dotyczacych

rozwoju (w postaci ulg podatkowych dla okreslonego typu inwestycji czy doptat z budzetu gminy,
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czy dziatan majgcych na celu tworzenie zasobéw terenéw komunalnych). Mogg mie¢ tez istotne
znaczenie z punktu widzenia ustalania programu gospodarczego, racjonalizacji budzetu gminy,
ustanawiania przepiséw porzgdkowych itp.
P

Zagadnienia omawiane w tej czesci opracowania stanowig zasadniczg analityczno -
projektowg czesé¢ studium; bezposrednig podstawg formutowania jego kohcowych ustalen (w
tekscie i rysunku studium).

Informacyjne podstawy w/ w analiz i rozwigzan projektowych zostaty stworzone w ramach

pierwszego etapu prac, ktérego wynikiem jest wieloaspektowa charakterystyka stanu i diagnoza
gminy.

Jak juz wspomniano, gtdbwnym celem sporzgadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest stworzenie podstaw do ustalenia - w sporzadzanych
w nastepnej kolejnosci planach miejscowych - regulacji dotyczacych przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow. Regulacje te powinny zapewnic:

1) ochrone i racjonalne wykorzystanie zasobdéw przyrody i doébr kultury materialne;,
2) mozliwos¢ kreacji nowych wartosci.

Istotng rolg tych regulacji jest tez kojarzenie zbieznych intereséw i dziatan podmiotow
uczestniczagcych w zagospodarowaniu przestrzeni oraz minimalizowanie istniejgcych i
potencjalnych konfliktow; przy czym jako konflikt rozumie sie tu wszelkie sytuacje zaktéceh w tzw.
zréwnowazonym rozwoju gminy.

Biorgc pod uwage, w przedstawionym opracowaniu zwrdcono szczegolng uwage na
zagadnienie wartosci istniejgcych zasobow - przyrodniczych i kulturowych (stworzonych przez
cztowieka), potrzeby ich ochrony oraz mozliwo$ci wykorzystania w dalszym rozwoju gminy.

Istotnym elementem jest tez problem podstaw dalszego funkcjonowania gminy, w tym
podstaw ekonomicznych, jako punktu wyjscia do okreslenia potrzeb w zakresie kreacji nowych
wartosci.

Okreslajgc uwarunkowania (ograniczenia oraz predyspozycje) kreowania wartosci, oparto
sie na wieloaspektowej charakterystyce stanu i rozwoju gminy, ocena uwarunkowan objeta tym
samym, wiele aspektéw przysziego, potencjalnego rozwoju, dajgc podstawe okreslenia propozycji

dotyczgcych celdéw oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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. KIERUNKI ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH

1. GLOWNE CZYNNIKI KSZTALTUJACE MOZLIWOSCI | WARUNKI
ROZWOJU GMINY

Gtéwnymi czynnikami srodowiska warunkujgcymi dalszy spoteczno -gospodarczy rozwéj gminy sg:
- urodzajne gleby,
- walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Najwazniejszym kierunkiem rozwoju gminy powinno by¢ rolnictwo, a jako funkcja
dodatkowa - turystyka. Preferowac¢ nalezy (szczegolnie w Chetmskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu i Grabowiecko-Strzeleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu) proekologiczne formy
rolnictwa wykorzystujgce metody i techniki rolnictwa ekologicznego. Istniejgce uzytki zielone (ok.
17% powierzchni gminy) mogg by¢ podstawg do rozwoju hodowli zwierzat gospodarskich,
szczegolnie bydta, opartej na wypasie. Zrezygnowaé nalezy z duzych wielkotowarowych ferm
metodg bezSciotowg ze wzgledu na brak warunkéw do gnojowicowania pdl. Preferowaé nalezy
hodowle w matych oborach $ciotowych.

Gmina posiada przecietne walory turystyczne i rekreacyjne. Formy zagospodarowania i
uzytkowania turystycznego powinny zapewni¢ utrzymanie rownowagi w systemie ekologicznym.
Preferowang formg turystyki w gminie powinna byé agroturystyka polegajgca na organizowaniu
wypoczynku w zagrodach wiejskich. Agroturystyka moze rozwija¢ sie we wszystkich wsiach w
gminie. Korzystne warunki dla rozwoju tej formy turystyki sg w miejscowosci Pobotowice, Kol.
Pobotowice i Wolka Leszczanska. Preferencje dla rozwoju agroturystyki powinny odbywac sie
poprzez ulgi podatkowe oraz niskooprocentowane kredyty na budowe i remonty.

Umozliwi¢ nalezy:
- przeksztatcenie zabudowy zagrodowej (miedzy innymi opuszczone zagrody i siedliska) na
domy letniskowe, obiekty rekreacyjne i ustugowe dla turystow,

- lokalizacje zabudowy letniskowej jako uzupetnienie ciggu wsi.

11
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Rozwdj agroturystyki zwigzany z korzystaniem z waloréw krajobrazowych i przyrodniczych
tworzy rowniez rynek pracy dla ludnosci rolniczej. Rozwdj gospodarstw agroturystycznych
powinien by¢ skorelowany z kultywowaniem regionalnych tradycji architektonicznych i tradycyjnych

form gospodarki wiejskiej np. promocje rekodzieta ludowego, obrzeddw, potraw regionalnych itp.

Zasady gospodarowania na obszarach objetych ochrong prawna.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

2.1. Ochrona srodowiska i jego zasobow

Potozenie gminy Zmudz w atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo obszarze
predysponuje ten obszar do organizacji przestrzeni w sposéb maksymalnie ograniczajacy
ingerencje w srodowisko. Dla zrownowazonego rozwoju gminy konieczne jest:

e ochrona waloréw i zasobow srodowiska poprzez:

- utrzymanie i ksztaltowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych,
obejmujacych aktywne biologiczne ekosystemy tagkowe, bagienne, wodne i lesne,
ktore majg zasadniczy wptyw na utrzymanie réwnowagi biologicznej w
srodowisku przyrodniczym;

- sukcesywne wprowadzanie zalesien, w szczegoélnosci na terenach porolnych i
gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe;

- ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych;

- maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne, wskazane
uzytkowanie tgkowe gruntéw wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz
rowoéw i lokalnych obnizen terenowych;

- eliminacje czynnikéw, ktére moga ujemnie oddziatywaé na chronione gatunki
roslin i zwierzat w obszarach Natura 2000,

- ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach o najwyzszych
wartosciach bonitacyjnych gleb, ograniczanie rozpraszania zabudowy rolniczej i
nierolniczej;

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu woéd gruntowych, w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych oraz zachowanie i
utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych srodlesnych
ciekéw, mokradet i niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celéw
produkciji roslinnej lub sukcesiji;

e poprawa jakosci sSrodowiska poprzez:

- ograniczanie ,niskiej emisji” - w miejsce wegla zaleca si¢ wykorzystanie paliw o
mniejszej uciazliwosci dla srodowiska, w tym gazu, oleju opalowego, energii
elektrycznej;

- usprawnianie systemu odbioru, transportu i utylizacji odpadéw powstajacych na
terenie gminy, odzysk surowcéw wtérnych;

- zachowanie dotychczasowej struktury przestrzennej gruntéw rolnych i lesnych
oraz jej modyfikacja — wprowadzanie zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz
zalesien na gruntach stabych jakosciowo;

- zakaz odprowadzania sciekbw do gruntu, ciekobw wodnych, wéd
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powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych.

2.2. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

Na obszarze gminy Zmudz znajdujg sie obszary chronione, ktére posiadajg ustalone
zasady gospodarowania.

Gospodarowanie na obszarach chronionego krajobrazu powinno zapewni¢ stan rownowagi
ekologicznej systemoéw przyrodniczych. Racjonalne wykorzystanie zasobdow przyrodniczych i
krajobrazowych powinno dgzy¢ do:

- utrzymania proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,
- zachowania roznorodno$ci gatunkowej,
- zapewnienia ciggtosci istnienia gatunkow i ekosystemow.

Ustalenia odnoszgce sie do:

1. Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zawarte sg w
Rozporzgdzeniu Nr 50 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 Ilutego 2006 r., natomiast
odnoszgce sie do Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zawarte sg w
Rozporzgdzeniu Nr 49 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 Ilutego 2006 r. Wymienione
obszary chronionego krajobrazu obejmujg ,tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy
sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$c
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych”. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu mogg by¢ wprowadzone nastepujgce
zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, leSng, rybackg i
fowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko — zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone

przyrody obszaru chronionego krajobrazu;
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4)

5)

6)

7)
5)

wytozenie do publicznego wgladu

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréow wodno-bfotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jJezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjgtkiem urzgadzen wodnych oraz obiektow

stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Wymienione zakazy nie dotyczg:

1)
2)

3)

wykonywania zadan na rzecz obronnosci Kraju i bezpieczenstwa panstwa;

prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczernstwem
powszechnym;

realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Rezerwaty przyrody sg terenami o najwyzszych walorach przyrodniczych i sg $cisle

chronione przed degradacjg zgodnie z Ustawg z dnia 16.X.1991 o ochronie przyrody.

(Dz.U. Nr 99 z dnia 14.1X.2001). Na terenie rezerwatu przyrody Zmudz obowigzujg zasady

gospodarowania okreslone w Zarzadzeniu MLiPD z dnia 15.XI11.1980. (MP Nr 30 p6z. 171).

Drzewa uznane za pomniki przyrody w Wélce Leszczanskiej, Zmudzi, Pobotowicach, Kol.

Pobotowice, Andrzejowie, Puszczy, Bielinie i we wsi Podlaski podlegajg bezwzglednej

ochronie przed uszkadzaniem, wycinaniem itp. zgodnie z Ustawg z dnia 16.X.1991 o
ochronie przyrody. (Dz.U. Nr 99 z dnia 14.1X.2001).

3. W granicach obszaru Natura 2000 wprowadza sig¢ nastepujgce zasady:

7)

zakaz podejmowania dziatai moggcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz

siedlisk gatunkow roslin i zwierzgt, a takze wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
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ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

2) realizacja planowanych przedsiewziec, ktore nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong
obszaru Natura 2000 lub nie wynikajg z tej ochrony, jezeli mogg one znaczgco
oddziatywac na ten obszar, jest dopuszczalna po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

4. Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP 407) w zagospodarowaniu ktérego wazne
sa m.in:

1) dzialania zmierzajace do wykluczenia lokalizacji nowych elementéw
zagospodarowania, zagrazajacych w sposéb bezposredni lub posredni wodom
podziemnym, w tym lokalizacji nowych obiektéw szczegodlnie niebezpiecznych dla
jakosci wéd (fermy z bezsciolowa hodowla, zaktady przemystowe i magazyny
zawierajgce substancje toksyczne, bazy i dalekosiezne rurociagi paliw ptynnych,
tranzyt materialow niebezpiecznych),

2) rozpoczecia dziatan w celu likwidacji potencjalnych zagrozen wéd podziemnych
(budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni w obszarach zurbanizowanych,
uszczelnianie szamb w obszarach, ktére nie beda kanalizowane, likwidacja dzikich
wysypisk smieci),

3) ustanowienia stref ochronnych od istniejagcych i projektowanych ujeé wody
podziemnej dla wodociggéw komunalnych,

4) zakaz odprowadzenia $ciekéw niedostatecznie oczyszczonych do wod i gruntu.

5. Ochrona laséw
Tereny le$ne podlegajg ochronie przed zmiang uzytkowania terenu zgodnie z Ustawg z
dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:
1) dazy¢ nalezy do zwiekszenia lesistosci w gminie. Zalesiane powinny by¢ grunty

nieurodzajne kl. V i VI. zgeetme—z—Hs%awa—z—dma—S—W%—e—p&ezaaezemu—gfuﬁ%ew

2) uwzglednienie zasad zagospodarowania ustalonych w Planie urzadzania lasu,
powigzana z maksymalng ochrong i utrzymaniem dotychczasowego uzytkowania
gruntéw lesnych,
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3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem iz dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
gospodarki lesnej, lesniczéwki, gajowki, osady lesne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

4) ochrona gruntéw lesnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na cele
nielesne,

Ochrony gleb
Gleby podlegaja ochronie przed zmiang uzytkowania na nierolnicze zgodnie z Ustawg z

dn. 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Szczegdlng ochrong objete sg
gleby klas od I-Ill oraz gleby organiczne.

Na terenie gminy Zmudz wystepuja gleby najwyzszych klas bonitacyjnych czyli Il -

lll. W celu ochrony zasobéw srodowiska glebowego nalezy:

1) maksymalnie wykorzysta¢ gleby do produkcji rolniczej i ograniczyé¢ ich
przeznaczenia na cele nierolnicze,

2) wyeliminowa¢ wprowadzanie nieoczyszczonych s$ciekow do gruntu oraz
magazynowanie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych,

3) ograniczy¢ zmiane naturalnego uksztattowania,

4) ograniczyé wycinke drzew i krzewoéw, ktore stanowia naturalne zabezpieczenie
przed erozja gleb,

5) zakaza¢ wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw
rolnych,

6) ograniczy¢ stosowanie nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony roslin,

7) chronié¢ uzytki zielone przed likwidacja.

Ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci

W zakresie ochrony zasobéw i jakosci wod podziemnych i powierzchniowych

Studium zakazuje sie:

1)

2)

3)

lokalizowania inwestycji szkodliwych oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

lokalizacji skladowisk odpadow komunalnych i przemystowych oraz wylewisk,
wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, woéd podziemnych i
powierzchniowych, gromadzenia sciekéw bytowych w nieszczelnych szambach i
dotach chtonnych, rolniczego wykorzystywania sciekéw,

sktadowania nawozéw i srodkéw ochrony roslin bez zabezpieczenia podioza przed
wsigkaniem zanieczyszczen do gruntu,
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stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w
strefach ochronnych,

ochrone zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej,

zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odlegtosci zabudowy od brzegow
ciekéw wodnych i odlegtosci ogrodzen od brzegéw ciekéw i zbiornikéw wodnych;
ochrone i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenéw podmokitych,
istniejgcych stawow do zwiekszenia matej retencji wodnej,

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych
gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wéd opadowych i roztopowych,
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej na
obszarze gminy w granicach poszczegdlnych dzialek (w razie potrzeby po
wczesniejszym podczyszczeniu),

10) zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach

przewidzianych do urbanizacji,

11) ograniczenie (w miare mozliwosci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych

(placoéw, Sciezek, parkingow, sktadéw i innych) na rzecz nawierzchni perforowanych
lub innych przepuszczalnych.

12) promowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw na terenach rolnych, nie

8.

wiaczonych do systemu kanalizacji.

Ochrona zi6z

Na obszarze gminy znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopalin:

Leszczany.
Poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin oraz ich eksploatacja na terenie gminy moze

sie odbywaé na podstawie stosownych koncesji, po spetnieniu wymogéw okreslonych
przepisami odrebnymi. Zaleca sie sporzadzi¢ dla nich miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9
czerwca 2011 r. Wyrobiska powstale w wyniku wyeksploatowania zt6z kopalin nalezy
poddac¢ rekultywacji w sposob wskazany w koncesjach.

9.

Krajobraz kulturowy

W celu zachowania tozsamosci obszaru i charakteru krajobrazu kulturowego nalezy
zapewni¢ objecie bezposrednia opieka konserwatorska obiektéw figurujacych w
rejestrze zabytkéw woj. lubelskiego dla ktérych wprowadza sie zasade
kompleksowej ochrony wartosci kulturowych na obszarze gminy, uwzgledniajaca
wartosci historyczne, architektoniczne, urbanistyczne i krajobrazowe.

2.3. Obszary objete ochrong planistyczna

Gmina Zmudz potozona jest w czesci na terenie Obszaru Wysokiej Ochrony zbiornika

GZWP Nr 407 i na obszarze zlewni deficytowej Udalu. Okreslone zostaty na tym obszarze
nastepujace zakazy:

lokalizacji nowych obiektow gromadzenia odpadéw bez zapewnienia
izolacji podtoza,

odprowadzenia Sciekéw niedostatecznie oczyszczonych do wéd i gruntu,

lokalizacji nowych obiektéw szczegodlnie niebezpiecznych dla jakosci wod (fermy z
bezsciétkowa hodowla, zaklady przemystowe i magazyny zawierajgce substancje
toksyczne, bazy i dalekosiezne rurociagi paliw plynnych, tranzyt materiatéw
niebezpiecznych),

wskazany jest rozwoj matej retencji przy uwzglednieniu waloréw przyrodniczych,
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krajobrazowych i kulturowych terenu.

' 3 Kiorunki : , o :  pelt h

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. GLOWNE CZYNNIKI WPLYWAJACE NA MOZLIWOSCI | WARUNKI
ROZWOJU

Wiekszos$¢ wsi na terenie gminy charakteryzuje prosty uktad przestrzenny. Dotychczasowy
rozwoj uktadoéw wsi odbywa sie na zasadzie kontynuacji tradycyjnych uktadow.
Gtéwnymi czynnikami ukierunkowujgcymi rozwdj gminy Zmudz wynikajgcymi z potrzeb
ochrony wartosci kulturowych jest:
1. Wystepowanie  nielicznych  warto$ciowych  zasobow  srodowiska  kulturowego
i krajobrazu.
2. Wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw, zespotdéw, terendw
zabytkowych (ra-meey-ustawy-z-dnia15-02-1962 roc-ochronic-débrkultury):
3. Potrzeba ochrony wartosciowych zasobow srodowiska kulturowego, krajobrazu
nie objetych dotychczas ochrong prawng, ze wzgledu na ich znaczenie dla za
chowania tozsamosci kulturowej obszaru.

4. Potrzeba tworzenia atrakcyjnego krajobrazu gminy.

Podstawowymi zagrozeniami dla wartosci kulturowych na obszarze gminy sa:

1. Zagospodarowanie i zabudowywanie terenéw w oderwaniu od miejscowej tradyciji,
nasladowanie, czesto nieumiejetne obcych form zabudowy.

2. Rozproszenie zabudowy wiejskiej i zabudowa samotnicza w pétnocnej czesci gminy.
Brak poszanowania dla starej zabudowy i akceptacji spoteczenstwa gminy dla dziatan
zmierzajgcych do uzytkowania i modernizacji obiektow starych.

4. Dostepnos¢ nowych technologii, materiatdw budowlanych, powigzana z nieumiejetnoscig
ich stosowania.

2. Problemy i uwarunkowania wynikajgce z ochrony i ksztatltowania
srodowiska kulturowego i krajobrazu.

Na obszarze gminy Zmudz ochrona prawna obejmuje wytgcznie pojedyncze obiekty: 2
koscioty, mtyn, dawny zajazd, zabytki archeologiczne oraz park podworski. W ostatnim z

wymienionych przypadkéw mamy do czynienia raczej z jego pozostatosciami. Utrzymanie tego
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cennego elementu krajobrazu kulturowo - przyrodniczego gminy wymaga prac pielegnacyjnych
porzadkujgcych co podniostoby zapewne jego walory ekspozycyjne.

W wyniku przeprowadzonej oceny zasobdw ruralistycznych, zasobdéw dziedzictwa
kulturowego, proponuje sie objecie ochrong uktadu przestrzennego we wsi gminnej Zmudz oraz
przedpol ekspozycji zespotdw zabytkowych. Istotnym problemem bedzie tu uksztattowanie
wspotczesnej zabudowy wsi w nawigzaniu do tradycji, w sytuacji gdzie w latach 70-tych nastgpita
wymiana czesci tradycyjnej zabudowy wsi na rzecz przenoszonych (najczesciej nieumiejetnie)
wzorow "miejskich". Powodzeniu tego zamierzenia moze jednak sprzyja¢ fakt, ze w niektérych
najnowszych realizacjach uwidacznia sie¢ dagzenie do nawigzywania do tradycyjnych form
zabudowy wsi.

W celu zachowania tozsamosci obszaru i charakteru krajobrazu kulturowego Zarzgd-Gminy
Wéjt Gminy powinien zapewnic:

1) Objecie bezposrednig opiekg konserwatorskg obiektow figurujacych w rejestrze zabytkow
woj. lubelskiego dla ktérych wprowadza sie zasade kompleksowej ochrony wartosci
kulturowych na obszarze gminy, uwzgledniajgcg wartosci historyczne, architektoniczne,

urbanistyczne i krajobrazowe. Na terenie gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru

zabytkow woj. lubelskiego, na mocy ustawy e-eehronie-débrkultury-z-dnia—151utego-1962+
{Zz-pézniejszymi-—zmianami~ z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. W odniesieniu do tych obiektow obowigzuje bezwzgledny priorytet wymogow

konserwatorskich.

Bezposrednig opiekg konserwatorskg objeto: koscidt w Zmudzi, kosciét w Klesztowie,
zajazd w Woélce Leszczanskiej, park podworski w Wolce Leszczanskiej, mtyn oraz zabytki
archeologiczne.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach oraz w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej moze by¢ prowadzona jedynie po uzyskaniu zezwolenia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie. Dotyczy to rowniez

zmiany sposobu uzytkowania oraz wtérnych podziatow historycznych zatozen.

2. ZESPOLY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

W wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 84/2010
poz. 1552) z terenu gminy Zmudz znajduja sie:

e Klesztéw - architektoniczny zespét sakralny: kosciét rzymskokatolicki p.w.
Whniebowziecia NMP, wraz z wyposazeniem wnetrza w zabytki ruchome,
drzewostan w granicach cmentarza koscielnego, dzwonnica, przytutek, dom
koscielnego, mur ogrodzeniowy, plebania wraz z czescia dziatki. Czas
powstania 1772 r., K. XVIIl w., 1919 r. Nr rejestru zabytkéw — A/194,

e Pobotowice - dziesieg¢ kopcéw ziemnych wczesnosredniowiecznych
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(cmentarzyska kurhanowe) Nr rejestru zabytkéw — C/59,
e Pobotowice - dwadziescia pie¢ kopcow ziemnych wczesnosredniowiecznych
(cmentarzyska kurhanowe) Nr rejestru zabytkéw — C/60,

e Pobotowice - dwa kopce ziemne wczesnosredniowieczne
(cmentarzyska kurhanowe) Nr rejestru zabytkéw — C/61,
e Pobotowice - szes¢ kopcow ziemnych wczesnosredniowiecznych

(cmentarzyska kurhanowe)Nr rejestru zabytkéw — C/62,

e Pobotowice - dziesigé kopcoéw ziemnych wczesnosredniowiecznych
(cmentarzyska kurhanowe) Nr rejestru zabytkéow — C/63,

e Pobotowice -miyn wodno - gazowy z 1921 r. Nr rejestru zabytkow — A/1142,

e Wodlka Leszczanska - pozostatosci zespotu dworsko - parkowego - park
podworski, czas powstania ok. 1874 r. Nr rejestru zabytkéw — A/1134,

e Wodlka Leszczanska - zajazd, czas powstania ok. 1795 r. Nr rejestru zabytkéw
-A/440,

e Zmudz - kosciét rzymskokatolicki (d. cerkiew greckokatolicka) pw.
Podwyzszenia Krzyz Swietego, czas powstania ok.1753 r. Nr rejestru
zabytkow — A/21,

e Zmudz - dzwonnica, czas powstania k. XVIIl w. - A/21.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewédztwa lubelskiego:

- nakazuje si¢ zachowanie obiektéw w stanie przestrzennie niezmienionym,
wraz z najblizszym otoczeniem zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
w celu zagwarantowania ekspozycji zabytku;

- zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW (farm fotowoltaicznych), w
obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich najblizszego
sgsiedztwa;

- wskazane jest wyznaczanie stref ochrony widokowej obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw; wyznaczone strefy ochrony widokowej powinny pozostaé¢
wolne od urzadzen farm fotowoltaicznych, w celu zachowania osi
kompozycyjnych i ekspozycji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

2) Posrednig ochrong konserwatorskg obejmuje sie obiekty o zachowanych cechach

stylowych, posiadajgce wartosci historyczne i kulturowe: znajdujgce sie w ewidencji LWKZ.
Zachowaniu i ochronie podlega réwniez 13 cmentarzy.

Wszelkie prace prowadzone przy tych obiektach wymagajg uzyskania opinii LWKZ w
Lublinie na etapie ustalania warunkéw realizacji inwestycji. Ochronie konserwatorskiej
podlega rowniez teren w najblizszym sasiedztwie obiektu zabytkowego jako obszar

ochrony krajobrazowe;.

3. OBIEKTY | TERENY ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIEJ/GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

Dla obiektéow i terenéw znajdujacych sie w wojewodzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow, w tym dla parkéw, ogrodéw, cmentarzy i miejsc pamieci narodowej ustala
sie, iz wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym lokalizacje nowych obiektow nalezy
uzgadniaé z Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.
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W wykazie obiektow wpisanych do gminnej/wojewoédzkiej ewidencji zabytkow
przyjetej Zarzadzaniem Nr 179/2019 Wojta gminy Zmudz z dnia 31 grudnia 2019 r. z
terenu gminy Zmudz znajduja sie:

Nr w GEZ Nazwa obiektu Adres Rejestr WEZ
1 2 3 4 5
1 Zestawienie stanowisk Annopol
archeologicznych
Chatupa Annopol 6
Chatupa Annopol 14
Zestawienie stanowisk Bielin
archeologicznych
Chatupa Bielin 5
Cmentarz ewangelicki Bielin
Zestawienie stanowisk Dryszczéw
archeologicznych
Kapliczka Jana Chrzciciela Dryszczéw X
Krzyz kamienny Dryszczéw

10 Ogroéd powolwarczyny Dryszczéw X

1 Chatupa Dryszczow

12 Chatupa Dryszczéw 27

13 Chatupa Dryszczéw 58

14 Chatupa Dryszczéw 68

15 Chatupa Dryszczow 74

16 Chatupa Dryszczéw 96

17 Zestawienie stanowisk Galezow
archeologicznych

18 Chatupa Gatezow 2

19 Zestawienie stanowisk Kazimierowka
archeologicznych

20 Chatupa Kazimieréwka 1

21 Chatupa Kazimieréwka 2

22 Chatupa Kazimieréwka 4

23 Studnia z zurawiem Kazimieréwka 4

24 Chatupa Kazimieréwka 9

25 Chatupa Kazimieréwka 12

26 Chatupa Kazimieréwka 14

27 Zestawienie stanowisk Klesztéw
archeologicznych

28 Zespot cerkiewny/ Brama z Klesztow 21 X
dzwonnicag

29 Zespot cerkiewny/ Koscioét Klesztéw 21 X

21




wytozenie do publicznego wgladu

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmudz - projekt

1 2 3 4 5
30 Zespot cerkiewny/ Organistowka Klesztow 21 X
31 Zespot cerkiewny/ Przytutek Klesztow 21 X
32 Zespot cerkiewny/Cmentarz (relikt) Klesztow 21 X
33 Zespot cerkiewny/ Plebania Klesztow 21 X
34 Cmentarz rzymskokatolicki Klesztéw X
35 Pomnik ,,0dzyskanie Klesztow
Niepodlegtosci”
36 Zespot dworski Klesztow X
37 Chatupa Klesztéow 10
38 Chatupa Klesztow 16
39 Chatupa Klesztow 22 X
40 Zestawienie stanowisk Ksaweréw
archeologicznych
41 Krzyz przydrozny Ksaweréow
42 Chatupa Ksaweréw 14
43 Chatupa Ksawerow 20 X
44 Chatupa Ksawerow 29
45 Chatupa Ksawerow 30
46 Chatupa Ksaweréw 32
47 Chatupa Ksawerow 33
48 Zagroda/ Chatupa Ksawerow 35 X
49 Zestawienie stanowisk Leszczany
archeologicznych
50 Cmentarz ewangelicki Leszczany X
51 Cmentarz grekokatolicki Leszczany X
52 Cmentarz prawostawny Leszczany X
53 Park podworski Leszczany, X
54 Chatupa Leszczany,
ul. Brzozowa 1
55 Chatupa Leszczany,
ul. Brzozowa 2
56 Chatupa Leszczany,
ul. Chetmska 12
57 Chatupa Leszczany
ul. Cicha 5
58 Budynek gospodarczy nr 1 Leszczany
ul. Cicha 5
59 Budynek gospodarczy nr 2 Leszczany
ul. Cicha 5
60 Chatupa Leszczany

ul. Poczekajka 8
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1 2 3 4
61 Chatupa Leszczany
ul. Strazacka 4
62 Chatupa Leszczany
ul. Strazacka 7
63 Chatupa Leszczany
ul. Strazacka 9
64 Chatupa Leszczany
ul. Szkolna 6
65 Chatupa Leszczany
ul. Wesota 1
66 Chatupa Leszczany
ul. Wesota 5
67 Zestawienie stanowisk Lipniki
archeologicznych
68 Chatupa Lipniki 27
69 Chatupa Lipniki 31
70 Chatupa Lipniki 40
71 Chatupa Lipniki 43
72 Zagroda / Chatupa Lipniki 53
73 Zestawienie stanowisk Maziarnia
archeologicznych
74 Mogita Zotnierzy Armii Czerwonej Maziarnia
75 Tablica ,,Stanistaw Brzozowski” Maziarnia
76 Zestawienie stanowisk Pobotowice X
archeologicznych
77 Cmentarzysko kurhanowe C/60 Pobotowice X
78 Cmentarzysko kurhanowe C/61 Pobotowice X
79 Cmentarzysko kurhanowe C/62 Pobotowice X
80 Cmentarzysko kurhanowe C/63 Pobotowice X
81 Cmentarz prawostawny Pobotowice
82 Chatupa Pobotowice 4a
83 Chatupa Pobotowice 14
84 Chatupa Pobotowice 22
85 Chatupa Pobotowice 38
86 Zestawienie stanowisk Pobotowice Kolonia X
archeologicznych
87 Miyn wodno-gazowy z sitownig Pobotowice Kolonia 29a X
88 Cmentarzysko kurhanowe C/59 Pobotowice Kolonia X
89 Chatupa Pobotowice Kolonia 2
90 Zestawienie stanowisk Puszcza

archeologicznych
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1 2 3
91 Kapliczka Sw. Jana Nepomucena Puszcza
92 Chatupa Puszcza 5
93 Chatupa Puszcza 11
94 Budynek gospodarczy Puszcza 15
95 Chatupa Puszcza 16
96 Zestawienie stanowisk Roztoka
archeologicznych
97 Cmentarz prawostawny Roztoka
98 Cerkiew prawostawna (relikt) Roztoka
99 Cmentarz prawostawny (relikt) Roztoka
100 Chatupa Roztoka 11
101 Szopa Roztoka 11
102 Chatupa Roztoka 24
103 Chatupa Roztoka 27
104 Budynek gospodarczy Roztoka 27
105 Chatupa Roztoka 29
106 Chatupa Roztoka 33
107 Chatupa Roztoka 35
108 Chatupa Roztoka 36
109 Chatupa Roztoka 37
110 Chatupa Roztoka 39
111 Chatupa Roztoka 49
112 Chatupa Roztoka 51
113 Chatupa Roztoka 53
114 Chatupa Roztoka 58
115 Dawna szkota/ obecnie dom Roztoka 61
116 Chatupa Roztoka 62
117 Chatupa Roztoka 63
118 Chatupa Roztoka 64
119 Chatupa Roztoka 68
120 Chatupa Roztoka 73
121 Chatupa Roztoka 82
122 Zestawienie stanowisk Rudno
archeologicznych
123 Chatupa Rudno 15
124 Chatupal obecnie swietlica Rudno 27
125 Zestawienie stanowisk Stanistawoéw
archeologicznych
126 Chatupa Stanistawow 5
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1 2 3

127 Chatupa Stanistawow 6

128 Chatupa Stanistawow 7

129 Chatupa Stanistawow 8

130 Chatupa Stanistawow 11

131 Budynek dawnej szkota / ob. Stanistawéw 14
skansen

132 Chatupa Stanistawow 15

133 Chatupa Stanistawow 20

134 Chatupa Stanistawow 21

135 Chatupa Stanistawow 30

136 Zestawienie stanowisk Syczéw
archeologicznych

137 Cmentarz ewangelicki ,,N” Syczéw

138 Cmentarz ewangelicki ,,S” Syczéw

139 Chatupa Syczéw 5

140 Chatupa Syczéw 9

141 Chatupa Syczéw 10

142 Zestawienie stanowisk Wotkowiany
archeologicznych

143 Kopiec ,,Jozef Pitsudski” Wotkowiany

144 Chatupa Wotkowiany 5

145 Chatupa Wotkowiany 11

146 Chatupa Wotkowiany 33

147 Chatupa Wotkowiany 44

148 Chatupa Wotkowiany 63

149 Zestawienie stanowisk Wolka Leszczanska
archeologicznych

150 Zespot dworsko-parkowy Woélka Leszczanska

151 Zespot dworsko-parkowy/ Dwoér Wolka Leszczanska
(relikt)

152 Zespot dworsko-parkowy/ Park Woélka Leszczanska
podw

153 Zespot dworsko-parkowy/ Zajazd Wolka Leszczanska

154 Chatupa Wodlka Leszczanska 10

155 Chatupa Wodlka Leszczanska 12

156 Zestawienie stanowisk Zmudz
archeologicznych

157 Budynek Urzedu Gminy Zmudz,

ul. Kasztanowa 41
158 Cerkiew unickal/ Ko$ciét parafialny Zmudz,

ul. Kasztanowa 41
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159 Cerkiew unicka/ Dzwonnica Zmudz, X
ul. Kasztanowa 41
160 Cerkiew unicka/ Cmentarz (relikt) Zmudz, X
ul. Kasztanowa 41
161 Cmentarz parafialny Zmudz, X
ul. Kasztanowa
162 Cmentarz jencéw radzieckich Zmudz X
163 Folwark (relikt) Zmudz
164 Ogréd powolwarczny (relikt) Zmudz X
165 Zespol dworski/ Dwér Zmudz, X
ul. Kasztanowa 8
166 Zespol dworski/ Gorzelnia Zmudz, X
ul. Jesionowa 21
167 Zespol dworski/ Budynek Zmudz, X
gospodarczy ul. Jesionowa 21
168 Zespol dworski/ Magazyn Zmudz, X
ul. Jesionowa 21
169 Kapliczka Matki Boskiej Zmudz,
ul. Jesionowa
170 Chatupa Zmudz, X
ul. Lipowa 7
171 Chatupa Zmudz, X
ul. Lipowa 10
172 Chatupa Zmudz,
ul. Kasztanowa 23
172 Chatupa Zmudz,
ul. Kasztanowa 52
172 Chatupa Zmudz,

ul. Kasztanowa 90

1) Zachowanie historycznego uktadu przestrzennego miejscowos$ci Zmudz.
2) Utrzymanie elementow krajobrazu kulturowego (kapliczek, krzyzy przydroznych, nasadzen
Srodpolnych) celowo komponowanych (aleje, szpalery drzew).

3) Ksztattowanie otoczenia obiektow zabytkowych podporzgadkowane powinno byé

tym obiektom oraz zharmonizowane w krajobrazie.
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4. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

Dla stanowisk archeologicznych, zewidnecjonowanych podczas badan

archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP),
wiaczonych do wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

1)

2)

3)

w obrebie strefy archeologicznej dla stanowisk (zabytkéw) archeologicznych zmiany
w sposobie uzytkowania gruntéow wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw — przed zgtoszeniem lub uzyskaniem pozwolenia na
budowe;

prowadzenie robét ziemnych, towarzyszacych inwestycji w obszarze stanowisk
archeologicznych wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia Lubelskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow;

kto w trakcie prowadzenia prac odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, powinien postepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi i zobowigzany jest wstrzymaé¢ wszelkie roboty,
mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie
powiadomié Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Wéjta Gminy Zmudz.
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Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne znajdujagce sie w gminnej ewidencji
zabytkéw (nie wpisanych do rejestru zabytkéw)

L.p. Miejscowosé AZP Nr stanowiska na Dodatkowe
obszarze informacje

1 2 3 4 5
1. Annopol 82-93 78
2. Annopol 82-93 127
3. Annopol 82-93 128
4, Annopol 82-93 129
5. Annopol 82-93 130
6. Annopol 82-93 131
7. Annopol 82-93 132
8. Annopol 82-93 133
9. Bielin 81-93 2
10. Bielin 81-93 16
1. Bielin 8193 17
12. Bielin 81-93 18
13. Bielin 81-93 19
14. Bielin 81-93 20
15. Bielin 81-93 37
16. Bielin 81-93 38
17. Bielin 81-93 39
18. Bielin 81-93 40
19. Bielin 8193 41
20. Bielin 81-93 42
21. Bielin 81-93 43
22. Bielin 81-93 44
23. Bielin 81-93 45
24, Bielin 81-93 46
25. Bielin 81-93 47
26. Bielin 81-93 48
27. Bielin 81-93 49
28. Bielin 81-93 50
29. Dryszczow 82-92 1
30. Dryszczow 82-92 2
31. Dryszczéow 82-92 3
32. Dryszczow 82-92 15
33. Dryszczow 82-92 16
34. Dryszczow 82-92 45
35. Dryszczow 82-92 46
36. Dryszczow 82-92 47
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1 3 4

37. Dryszczow 82-92 48
38. Dryszczow 82-92 49
39. Dryszczéow 82-92 56
40. Dryszczow 82-92 58
41. Dryszczow 82-92 59
42, Dryszczow 82-92 60
43. Gatezéw 81-93 1

44. Galezow 81-93 66
45. Gatezow 81-93 67
46. Galezow 81-93 68
47. Galezéw 81-93 69
48. Galezow 81-93 70
49. Gatezow 81-93 71

50. Galezow 81-93 72
51. Kalinéwka 82-92 17
52. Kazimierowka 81-93 53
53. Kazimierowka 81-93 54
54. Kazimierowka 81-93 55
55. Kazimierowka 81-93 56
56. Kazimierowka 81-93 57
57. Kazimierowka 81-93 58
58. Kazimierowka 81-93 59
59. Kazimierowka 81-93 60
60. Klesztow 81-92 107
61. Klesztow 81-92 108
62. Klesztow 81-92 109
63. Klesztow 81-92 110
64. Klesztow 81-92 113
65. Klesztow 81-92 114
66. Klesztow 81-92 115
67. Klesztow 81-92 116
68. Klesztow 81-92 179
69. Klesztow 81-92 180
70. Klesztow 81-92 181
71. Klesztéow 82-92 5

72. Klesztow 82-92 6

73. Klesztow 82-92 18
74. Klesztow 82-92 19
75. Klesztow 82-92 20
76. Klesztow 82-92 57
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1 2 3 4

77. Klesztéw Kolonia 82-92 4

78. Ksawerow 81-92 5

79. Ksaweréow 81-92 6

80. Ksawerow 81-92 7

81. Ksawerow 81-92 8

82. Ksawerow 81-92 9

83. Ksaweréw 81-92 10
84. Ksawerow 81-92 1

85. Ksawerow 81-92 12
86. Ksawerow 81-92 16
87. Ksaweréow 81-92 134
88. Ksawerow 81-92 138
89. Ksawerow 81-92 139
90. Ksawerow 81-92 140
91. Ksaweréow 81-92 141
92. Ksawerow 81-92 143
93. Ksawerow 81-92 147
94. Ksawerow 81-92 148
95. Ksaweréw 81-92 159
96. Ksawerow 81-92 160
97. Ksawerow 81-92 161
98. Ksawerow 81-92 165
99. Ksaweroéw 81-92 166
100. Ksawerow 81-92 167
101. Ksawerow 81-92 168
102. Ksawerow 81-92 169
103. Ksaweréow 81-92 170
104. Ksawerow 81-92 171
105. Ksawerow 81-92 172
106. Ksawerow 81-92 173
107. Ksaweréow 81-92 174
108. Ksawerow 81-92 175
109. Ksawerow 81-92 176
110. Ksawerow 81-92 177
1. Ksawerow 81-92 178
112. Ksawerow 80-92 13
113. Leszczany 82-91 33
114. Leszczany 82-91 34
115. Leszczany 82-91 35
116. Leszczany 82-91 36
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117. Leszczany 82-91 37
118. Leszczany 82-91 38
119. Leszczany 82-91 39
120. Leszczany 82-91 40
121. Leszczany 82-91 41
122. Leszczany 82-91 42
123. Leszczany 82-91 43
124. Leszczany 82-91 147
125. Leszczany 82-91 148
126. Leszczany 82-91 149
127. Leszczany 82-91 150
128. Leszczany 82-91 151
129. Leszczany 82-91 152
130. Leszczany 82-91 153
131. Leszczany 82-91 154
132. Leszczany 82-91 155
133. Leszczany 82-91 156
134. Leszczany 82-91 157
135. Leszczany 82-91 158
136. Leszczany 82-91 159
137. Leszczany 82-91 160
138. Leszczany 82-91 161
139. Leszczany 82-91 162
140. Leszczany 82-91 163
141. Leszczany 82-91 164
142. Leszczany 82-91 165
143. Leszczany 82-91 166
144. Leszczany 82-91 167
145. Leszczany 82-91 168
146. Leszczany 82-91 169
147. Leszczany 82-91 170
148. Leszczany 82-91 171
149. Leszczany 82-91 172
150. Leszczany 82-91 173 Cmentarzysko?
151. Leszczany 82-91 174
152. Leszczany 82-91 175
153. Leszczany 82-91 176
154. Leszczany 82-91 177
155. Leszczany 82-91 178
156. Leszczany 82-91 179
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157. Leszczany 82-91 180
158. Leszczany 82-91 181
159. Leszczany 82-91 182
160. Leszczany 82-91 183
161. Leszczany 82-91 184
162. Leszczany 82-91 185
163. Leszczany 82-91 186
164. Leszczany 82-91 187
165. Leszczany 82-91 188
166. Leszczany 82-91 189
167. Leszczany 82-91 190
168. Leszczany 82-91 191
169. Leszczany 82-91 192
170. Leszczany 82-91 193
171. Leszczany 82-91 194
172. Leszczany 82-91 195
173. Leszczany 82-91 196
174. Leszczany 82-91 197
175. Leszczany 82-91 198
176. Leszczany 82-91 199
177. Leszczany 82-91 200
178. Leszczany 82-91 201
179. Leszczany 82-91 202
180. Leszczany 82-91 203
181. Leszczany 82-91 204
182. Leszczany 82-91 205
183. Leszczany 82-91 206
184. Leszczany 82-91 207
185. Leszczany 82-91 208
186. Leszczany 82-91 209
187. Leszczany 82-91 210
188. Leszczany 82-91 211
189. Leszczany 82-91 212
190. Leszczany 82-91 213
191. Leszczany 82-91 214
192. Leszczany 82-91 215
193. Leszczany 82-91 216
194. Leszczany 82-91 217
195. Leszczany 82-91 218
196. Leszczany 82-91 219
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197. Leszczany 82-91 220
198. Leszczany 82-91 221
199. Leszczany 82-91 222
200. Leszczany 82-91 223
201. Leszczany 82-91 224
202. Leszczany 82-91 225 ?
203. Leszczany 82-91 226 Kopiec-kurhan
204. Leszczany 82-91 227
205. Leszczany 82-91 228
206. Leszczany 82-91 229 Kopiec-kurhan
207. Leszczany 82-91 230
208. Leszczany 82-91 231
209. Leszczany 82-91 232
210. Leszczany 82-91 233
211. Leszczany 82-91 234
212. Leszczany 82-91 235
213. Leszczany 82-91 236
214. Leszczany 82-91 237
215. Leszczany 82-91 238
216. Leszczany 82-91 239
217. Leszczany 82-91 240
218. Leszczany 82-91 241
219. Leszczany 82-91 242
220. Leszczany I 82-91 243
221. Leszczany Il 83-91 21
222. Leszczany Kolonia 82-91 44
223. Leszczany Kolonia 82-91 45
224. Leszczany Kolonia 82-91 46
225. Leszczany Kolonia 82-91 244
226. Leszczany Kolonia 82-91 245
227. Leszczany Kolonia 82-91 246
228. Leszczany Kolonia 82-91 247
229. Leszczany Kolonia 82-91 248
230. Leszczany Kolonia 82-91 249
231. Leszczany Kolonia 82-91 250
232. Leszczany Kolonia 82-91 251
233. Leszczany Kolonia 82-91 252
234. Leszczany Kolonia 82-91 253
235. Leszczany Kolonia 82-91 254
236. Leszczany Kolonia 82-91 255
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237. Leszczany Kolonia 82-91 256
238. Leszczany Kolonia 82-91 257
239. Leszczany Kolonia 82-91 258
240. Leszczany Kolonia 82-91 259
241. Leszczany Kolonia 82-91 260
242. Leszczany Kolonia 82-91 261
243. Leszczany Kolonia 82-91 262
244, Lipniki 80-92 14
245, Lipniki 80-92 76
246. Lipniki 81-92 142
247. Lipniki 81-92 144
248. Lipniki 81-92 145
249. Lipniki 81-92 146
250. Lipniki 81-92 149
251. Lipniki 81-92 150
252. Lipniki 81-92 151
253. Lipniki 81-92 152
254. Lipniki 81-92 153
255. Lipniki 81-92 154
256. Lipniki 81-92 155
257. Lipniki 81-92 156
258. Lipniki 81-92 157
259. Lipniki 81-92 158
260. Lipniki 81-92 162
261. Lipniki 81-92 163
262. Lipniki 81-92 164
263. Maziarnia 83-91 22
264. Maziarnia 83-91 23
265. Maziarnia 83-91 24
266. Maziarnia 83-91 25
267. Maziarnia 83-91 26
268. Maziarnia 83-91 27
269. Maziarnia 83-92 2
270. Maziarnia 83-92

271. Maziarnia 83-92

272. Maziarnia 83-92 33
273. Maziarnia 83-92 34
274. Maziarnia 83-92 35
275. Maziarnia 83-92 36
276. Maziarnia 83-92 37
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277. Maziarnia 83-92 38

278. Pobotowice 83-92 39

279. Pobotowice 81-92 2 Cmentarzysko, C/62
280. Pobotowice 81-92 3 Cmentarzysko, C/61
281. Pobotowice 82-91 47

282. Pobotowice 82-91 48

283. Pobotowice 82-91 49

284. Pobotowice 82-91 263

285. Pobotowice 82-91 264

286. Pobotowice 82-91 265

287. Pobotowice 82-91 266

288. Pobotowice 82-91 267

289. Pobotowice 82-91 268

290. Pobotowice 82-91 269

291. Pobotowice 82-91 270

292. Pobotowice 82-91 271

293. Pobotowice 82-91 272

294. Pobotowice 82-91 273

295. Pobotowice 82-91 274

296. Pobotowice 82-91 275

297. Pobotowice 82-91 276

298. Pobotowice Kolonia 81-91 1 Cmentarzysko, C/59
299. Pobotowice Kolonia 81-91 2 Cmentarzysko, C/60
300. Pobotowice Kolonia 81-91 5 Cmentarzysko, C/63
301. Pobotowice Kolonia 81-91 6 Kurhan?

302. Pobotowice Kolonia 81-91 7 Kurhan?

303. Pobotowice Kolonia 81-91 15

304. Pobotowice Kolonia 81-91 16

305. Pobotowice Kolonia 81-91 17

306. Pobotowice Kolonia 81-91 18

307. Pobotowice Kolonia 81-91 19

308. Pobotowice Kolonia 81-91 20

309. Pobotowice Kolonia 81-91 21

310. Pobotowice Kolonia 81-91 22

311. Pobotowice Kolonia 81-91 23

312. Pobotowice Kolonia 81-91 24

313. Pobotowice Kolonia 81-91 25

314. Pobotowice Kolonia 81-91 26

315. Pobotowice Kolonia 81-91 27

316. Pobotowice Kolonia 81-91 28
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317. Pobotowice Kolonia 81-91 29
318. Pobotowice Kolonia 81-91 30
319. Pobotowice Kolonia 81-91 31
320. Pobotowice Kolonia 81-91 61
321. Pobotowice Kolonia 81-91 62
322. Pobotowice Kolonia 81-91 63
323. Pobotowice Kolonia 81-92 52
324. Pobotowice Kolonia 81-92 53
325. Pobotowice Kolonia 81-92 54
326. Pobotowice Kolonia 81-92 55
327. Pobotowice Kolonia 81-92 56
328. Pobotowice Kolonia 81-92 57
329. Pobotowice Kolonia 81-92 58
330. Pobotowice Kolonia 81-92 59
331. Pobotowice Kolonia 81-92 60
332. Pobotowice Kolonia 81-92 61
333. Pobotowice Kolonia 81-92 62
334. Pobotowice Kolonia 81-92 63
335. Pobotowice Kolonia 81-92 64
336. Pobotowice Kolonia 82-92 7
337. Pobotowice Kolonia 82-92 29
338. Pobotowice Kolonia 82-92 31
339. Puszcza 81-92 1 Cmentarzysko — 12
kurhanéw
340. Puszcza 81-92 13
341. Puszcza 81-92 117
342. Puszcza 81-92 118
343. Puszcza 81-92 119
344. Puszcza 81-92 120
345. Puszcza 81-92 121
346. Puszcza 81-92 122
347. Puszcza 81-92 123
348. Puszcza 81-92 124
349. Puszcza 81-92 125
350. Puszcza 81-92 126
351. Puszcza 81-92 127
352. Puszcza 81-92 128
353. Puszcza 81-92 129
354. Puszcza 81-92 130
355. Puszcza 81-92 131
356. Puszcza 81-92 132
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357. Puszcza 81-92 133
358. Puszcza 81-92 135
359. Puszcza 81-92 136
360. Puszcza 81-92 137
361. Radziejow 81-93 15
362. Rostoka 81-92 14
363. Rostoka 81-92 15
364. Rostoka 81-92 182
365. Rostoka 81-92 183
366. Rostoka 81-92 184
367. Rostoka 81-92 185
368. Rostoka 81-92 186
369. Rostoka 81-92 187
370. Rostoka 81-92 188
371. Rostoka 81-92 189
372. Rostoka 81-92 190
373. Rostoka 81-92 191
374. Rostoka 81-92 192
375. Rostoka 81-92 193
376. Rostoka 81-92 194
377. Rostoka 81-92 195
378. Rostoka 81-92 196
379. Rostoka 81-92 197
380. Rostoka 81-92 198
381. Rostoka 81-92 199
382. Rostoka 81-92 200
383. Rostoka 81-92 201
384. Rostoka 81-92 202
385. Rostoka 81-92 203
386. Rostoka 81-92 204
387. Rostoka 81-92 205
388. Rostoka 81-92 206
389. Rostoka 81-92 207
390. Rostoka 81-92 208
391. Rostoka 81-92 209
392. Rostoka 81-92 210
393. Rostoka 81-92 211
394. Rostoka 81-92 212
395. Rostoka 81-92 213
396. Rostoka 81-92 214
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397. Rostoka 81-92 215
398. Rostoka 81-92 216
399. Rostoka 81-92 217
400. Rostoka 81-92 218
401. Rostoka 81-92 219
402. Rostoka 81-92 220
403. Rostoka 81-92 221
404. Rostoka 81-92 222
405. Rostoka 82-93 1
406. Rostoka 82-93 2
407. Rostoka 82-93 3
408. Rudno 82-92 8
409. Rudno 82-92 9
410. Rudno 82-92 10
411. Rudno 82-92 40
412. Rudno 83-92 18
413. Rudno 83-92 19
414. Rudno 83-92 20
415. Stanistawow 82-92 50
416. Stanistawow 82-92 51
417. Stanistawow 82-92 52
418. Stanistawow 82-92 53
419. Stanistawow 82-92 54
420. Stanistawow 82-92 55
421. Stara Wies 81-91 58
422. Stara Wies 81-91 59
423. Stara Wies 81-91 60
424. Syczoéw Kolonia 82-93 125
425. Syczow Kolonia 82-93 126
426. Wotkowiany 81-92 4 Cmentarzysko
popielnicowe
427. Wotkowiany 81-92 66
428. Wotkowiany 81-92 67
429. Wotkowiany 81-92 68
430. Wotkowiany 81-92 69
431. Wotkowiany 81-92 70
432. Wotkowiany 81-92 Al
433. Wotkowiany 81-92 72
434. Wotkowiany 81-92 73
435. Wotkowiany 81-92 74
436. Wotkowiany 81-92 75
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437. Wotkowiany 81-92 76
438. Wotkowiany 81-92 77
439. Wotkowiany 81-92 78
440. Wotkowiany 81-92 79
441. Wotkowiany 81-92 80
442. Wotkowiany 81-92 81
443. Wotkowiany 81-92 82
444, Wotkowiany 81-92 83
445. Wotkowiany 81-92 84
446. Wotkowiany 81-92 85
447. Wotkowiany 81-92 86
448. Wotkowiany 81-92 87
449. Wotkowiany 81-92 88
450. Wotkowiany 81-92 89
451. Wotkowiany 81-92 90
452. Wotkowiany 81-92 91
453. Wotkowiany 81-92 92
454, Wotkowiany 81-92 93
455. Wotkowiany 81-92 94
456. Wotkowiany 81-92 95
457. Wotkowiany 81-92 96
458. Wotkowiany 81-92 97
459. Wotkowiany 81-92 98
460. Wotkowiany 81-92 99
461. Wotkowiany 81-92 100
462. Wotkowiany 81-92 101
463. Wotkowiany 81-92 102
464. Wotkowiany 81-92 103
465. Wotkowiany 81-92 104
466. Wotkowiany 81-92 105
467. Wotkowiany 81-92 106
468. Wotkowiany 81-92 111
469. Wotkowiany 81-92 112
470. Wotkowiany 82-92 21
471. Wotkowiany 82-92 30
472. Wolka Leszczanska 82-91 50
473. Wodlka Leszczanska 82-91 277
474, Wodlka Leszczanska 82-91 278
475. Wolka Leszczanska 82-91 279
476. Wolka Leszczanska 82-91 280
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477. Wodlka Leszczanska 82-91 281
478. Wodlka Leszczanska 82-91 282
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V. PROBLEMY | UWARUNKOWANIA SPOLECZNE | GOSPODARCZE

1. PROBLEMY | UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE | SPOLECZNE

Wsie gminy Zmudz w latach 70 - tych przezywaty ograniczony rozwdj zwigzany z
powstaniem wojewddztwa chetmskiego. Charakteryzowat je odptyw ludnosci w wieku
produkcyjnym. Obecnie odnotowuje sie niewielki spadek liczby ludnosci gminy. W strukturze
przestrzennej gminy zarysowujg sie wsie stanowigce lokalne osrodki ustugowe oraz wsie prawie
catkowicie pozbawione ustug. W zakresie ustug handlowych i rzemiesiniczych oraz
gastronomicznych niedobory te sg w ostatnich latach wyrownywane dzieki wiasnej inicjatywie
ludnosci. Wymianie substancji, budowie, przebudowie oraz rozbudowie domoéw mieszkalnych
towarzyszy réwniez urzgdzanie pomieszczen przeznaczanych pod dziatalno$¢ ustugows. Istotne
znaczenie dla dalszego rozwoju gminy ma rozmieszczenie ludnosci.

W centralnej czedci gminy w rejonie miejscowosci gminnej mozna wyrozni¢ obszar
skoncentrowanego osadnictwa. Takie rozmieszczenie ludnosci stanowi czynnik korzystny dla
rozwoju, ze wzgledu na koncentracje sity roboczej jak i szerszy rynek zbytu produktéw rolnych,
towarow i ustug. Nalezy liczy¢ sie z presjg tych skupisk ludnosci na rozwdj lokalnego rynku pracy,
mieszkalnictwa, na wyposazenie w urzgdzenia obstugi ludnosci, komunikacje i infrastrukture
techniczng. Przy stworzeniu odpowiednich warunkow przestrzennych moze to sprzyja¢ rozwojowi.
Biorgc pod uwage potrzeby spoteczne, koniecznym wydaje sie dgzenie do rozszerzenia i zmiany
struktury miejsc zatrudnienia w obrebie gminy. Wigzatoby sie to m.in. ze stworzeniem
przestrzennych warunkéw rozwoju réznorodnych dziedzin dziatalnosci gospodarczej, zaréwno

wytworczych jak i ustugowych.
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2 PROBLEMY | UWARUNKOWANIA GOSPODARCZE

2.1. Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo pozostanie na obszarze gminy podstawowg gatezig gospodarki, stanowigca
gtébwne zrédto utrzymania dla jej mieszkancow. Rozwdj rolnictwa bedzie w duzym stopniu
decydowat o poziomie spoteczno - gospodarczym gminy. Baze tego rozwoju bedg stanowic
korzystne warunki naturalne. Gtéwnym celem rozwoju rolnictwa bedzie jego gruntowna
restrukturyzacja i modernizacja, prowadzaca do wielofunkcyjnego rozwoju wsi i obszaréw
wiejskich. Warunkowaé ten proces moze stabilna, przewidywalna oraz konsekwentnie realizowana
polityka rolna.

Proces rozwoju rolnictwa i obszarow wiejskich wymagac bedzie nastepujgcych dziatah:

1. poprawy struktury obszarowej i gospodarstw rolnych,

2. zmniejszenia bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie; wymagaé to bedzie utworzenia na
terenach wiejskich nowych miejsc pracy poza rolnictwem (w drobnym przetwérstwie rolno -
spozywczym, przechowalnictwie, rzemiosle, ustugach, obstudze turystyki, agroturystyce),

3. podniesienia produkcji i rentownosci gospodarstw rolnych poprzez:

- rozwéj wysokotowarowych gospodarstw specjalistycznych,
- organizacje zagospodarowania produkcji rolnej,
- ukierunkowania produkcji w oparciu o istniejgce warunki przyrodnicze,
4. rozwoju przetworstwa rolnego wykorzystujgcego wtasne zasoby surowcowe poprzez:
- rozwéj matych i srednich zaktadéw przetwoérczych,
- wykorzystanie i zagospodarowanie wolnych obiektéw produkcyjnych i ustugowych,
poprawy cywilizacyjnych standardéw jakosci zycia mieszkancow,
radykalnego podniesienia poziomu wyksztatcenia mieszkancoéw gminy, jako warunku
transformaciji rolnictwa, unowoczesnienia gospodarstw i rozwoju dziatalnosci pozarolniczej,

7. ochrony gleb wysokiej jako$ci,

Kierunki rozwoju rolnictwa.

Rozwoj funkgji rolniczej winien spowodowa¢ odnowe wsi. Jednak wies wspoétczesna nie
moze by¢ monofunkcyjna. Powszechnym celem dazen polityki i praktyki spoteczno - gospodarcze;j
powinien by¢ wielofunkcyjny rozwdj wsi i obszaréw wiejskich. Podejmowane w jego ramach
dziatania winny obejmowaé i zaspokajaé wszystkie potrzeby mieszkancoéw wsi, nie stawiajgc
produkcyjnosci jako najwyzszej wartosci. W warunkach gminy rolnictwo pozostanie jednak dla wsi

najwazniejszym czynnikiem rozwoju.
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W ramach ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

jako podstawowe formy uzytkowania terenéw rolnych to uprawy rolnicze, taki i
pastwiska, siedliska rolnicze, rowy, oczka wodne i drogi dojazdowe do pdl,
dopuszcza sie przeksztatcanie istniejacych siedlisk rolniczych w zgodnosci z
przepisami odrebnymi, na cele mieszkaniowe, ustugowe, magazynowo-sktadowe lub
dziatalnos¢ produkcyjna, ktoére zwigzane s wylacznie z produkcjg rolng oraz
agroturystyke,

dopuszcza sie poza granicami obszaréw lokalizacji urzadzen wytwarzania energii
odnawialnej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, wraz z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW (fotowoltaika),
dopuszcza sie realizacje drég oraz napowietrznej i podziemnej sieci infrastruktury
technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej i energetycznej)
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania,

ochrona systeméw melioracyjnych przed zniszczeniem podczas realizacji inwestycji.
Zmiana zmeliorowanych uzytkéw rolnych na tereny budowlane wymaga przebudowy
urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu z wiasciwym organem,

przeznaczanie pod zalesienie uzytkow rolnych o niskiej przydatnosci dla upraw
rolniczych oraz nieuzytkéw w poblizu istniejgcych komplekséw lesnych Ilub
zespotéw zieleni wysokiej (réwniez poza terenami wyznaczonymi na rysunku
Studium),

utrzymanie terenow zadrzewien srédpolnych oraz zespotéw roslinnosci potozonej
jako elementéw lokalnego uktadu powigzan ekologicznych,

nalezy utrzymaé zréwnowazony rozwoj dla wielokierunkowej produkcji polowej,
ogrodniczej, sadowniczej z maksymalnym iekonomicznie uzasadnionym
zaangazowaniem podstawowych czynnikéw produkcji z zachowaniem wymogow
dotyczacych srodowiska przyrodniczego,

w celu racjonalnego wykorzystania gruntéw rolnych nalezy zachowaé
w dotychczasowym uzytkowaniu grunty Il — lll klasy bonitacyjnej ze szczegélnym
uwzglednieniem zwartych komplekséw lezagcych poza terenami zurbanizowanymi
i przeznaczonymi do zurbanizowania, zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu
tak i pastwisk w dolinach rzek oraz srédpolnych obnizeniach i wawozach, zgodnie
z warunkami przyrodniczymi,

zamknietego i zrekultywowanego skladowiska odpadéw w miejscowosci Zmudz
podlegajacego monitoringowi na podstawie przepiséw odrebnych,

promowanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii przez odbiorcéw
indywidualnych (np. farmy fotowoltaiczne).

Przestrzenne ukierunkowanie produkciji rolne;j.

Obszar gminy Zmudz lezy w IV rejonie produkciji zywnos$ci w obszarze pétnocnym - zgodnie

z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego. Rejon IV grupuje gminy

o niezbyt wysokich ($rednich) warunkach przyrodniczych dla rozwoju rolnictwa.

W produkcji roslinnej powinny dominowac¢ zboze i rosliny pastewne. Powinna takze sie

rozwija¢ uprawa roslin przemystowych, warzyw, owocow, zi6t i roslin miododajnych.

W produkcji zwierzecej nalezy utrzymywac kierunki tradycyjne - hodowle bydta mlecznego i

miesnego, trzody chlewnej oraz miesnych. Ze wzgledu na mato skazone srodowiska nalezy
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popieraé produkcje pszczelarskg. Na uwage zastuguje mozliwos¢ rozwoju hodowli owiec i

gospodarki rybackiej - w oparciu o cztery istniejgce zbiorniki wodne. Wskazana bytaby

specjalizacja gospodarstw i tworzenie grup producenckich w celu szerszego dostepu do rynku.

2.2.Problemy i uwarunkowania przestrzenne.
Podstawowe elementy struktury:
Strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru gminy tworzg nastepujgce elementy o
zroznicowanym charakterze.
1. Obszar rolniczy o dominujgcej funkcji produkcji rolnej.
2. Obszar ekologiczny w pétnocnej i zachodniej czesci gminy o najwiekszych
walorach przyrodniczych.
3. Obszar osadniczy w rejonie wsi Zmudz, ze zdecydowanie wyksztatconym osrodkiem
gminnym.

4. Obszar rekreacyjny w rejonie wsi: Pobotowice, Wotkowiany i Marianpol

2.3. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy podlegajg ustawowej ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania. Przy niskiej
lesistosci jaka wystepuje w gminie, szczegélnego znaczenia nabiera pozaprodukcyjna rola
laséw, w tym ich korzystny wptyw na:

e rownowage przyrodniczg regionu gminy

e ochrone gleb, wod, flory i fauny

e warunki zycia ludzi

e fizjonomie krajobrazu.
Waznym kierunkiem polityki przestrzennej gminy winno by¢é zalesianie gruntéw
marginalnych, nieprzydatnych do produkcji rolniczej, terenéw poeksploatacyjnych oraz
innych, wskazanych na rysunku studium.

Celem wiodacym jest utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki lesnej
jako jednej z funkcji obszaru poprzez :
* ograniczenie funkcji produkcyjnych laséw m.in. przez nadanie im statusu laséw
ochronnych,
* ochrone istniejacych laséw przed zmiang przeznaczenia na nielesne,
* regulacje granicy rolno - lesnej z przeznaczeniem do zalesienia gleb nieprzydatnych
rolniczo (nieuzytki, odtogi),
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prowadzenie gospodarki w oparciu o plany urzadzeniowe laséw, przy zachowaniu
trzebiezy drzewostanow,

preferowanie réznorodnosci systemoéow ekologicznych laséw, zgodnych z naturalnym
siedliskiem,

zapobieganie szkodom wyrzadzonym przez zwierzyne przez sterowanie liczebnoscia
populaciji,

zachowanie istniejacych rowoéw, oczek wodnych i drég lesnych na terenach lesnych,

na terenach preferowanych dolesien nalezy uwzgledni¢ istniejace stanowiska
archeologiczne oraz przebiegi liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,

zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna na terenach lesnych,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji niezbednych sieciowych elementéw infrastruktury
techniczne;.
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VI. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do gtéwnych zadan
studium, majg one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkéow zycia mieszkancéw i
funkcjonowania gminy.

W studium adaptuje sie istniejagce oraz ujete w dotychczasowych planach
miejscowych tereny i obiekty przeznaczone na lokalizacje celéw publicznych, w rozumieniu
art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych. Na wyznaczonych
terenach przewiduje sie poprawe warunkow funkcjonowania, modernizacje i rozbudowe
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury, uzupetnienie wyposazenia gminy w ustugi
podstawowe i elementarne, co pozwoli na poprawe ich dostepnosci, korzystniejsza
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organizacje przestrzenng obstugi i standardu zycia ludnosci.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

administracje, ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, opiekunczo - wychowawcze,

tacznosci, sportu, i rekreacji, opieki spotecznej, placéwki szkolno — wychowawcze,
obiekty bezpieczenstwa publicznego,

modernizacje i rozbudowe drég gminnych i sciezek rowerowych,

budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej:

wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka,

ochrone nieruchomosci i obiektéw stanowigcych dobra kultury w rozumieniu

przepiséw o ochronie débr kultury,

utrzymanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

W przypadku likwidacji ustug publicznych, tereny te moga by¢ przeznaczone na inne
szeroko pojete ustugi lub zostaé zagospodarowane w taki sposéb, jaki przewaza w
bezposrednim ich sasiedztwie. Tereny te, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej
mog3a by¢ uzupetnione terenami przeznaczonymi m.in. na:

e zielen publiczna,
komunikacje drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi ogélnodostepne.

2. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Na terenie gminy Zmudz nie wystepuja obszary, na ktérych przewidziano realizacje
zadan celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujete w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

VII. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. GLOWNE ZASADY | KIERUNKI ROZWOJU

1.1 Kompleksowos¢ dziatan i aktywna rola samorzadu jako warunek
osiagniecia celéw rozwoju

Poprawa jako$ci zycia w gminie Zmudz jest uwarunkowana wykonaniem szeregu zadan,
nalezacych do rozmaitych zakreséw dziatalnosci (funkcji) gminy w wiekszo$ci wigzgcymi sie z
naktadami finansowymi. Zasadniczym warunkiem osiggniecia pozgdanych celéw rozwoju jest wiec

odpowiednia kondycja ekonomiczna gminy oraz jej mieszkancow.

48



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmudz - projekt

wytozenie do publicznego wgladu

Wyniki diagnozy i rozpoznania uwarunkowanh rozwoju wskazujg, ze gtdbwng podstawg
ekonomicznego rozwoju bedzie rolnictwo.

W rozwoju gminy Zmudz istotne znaczenie bedzie mieé aktywno$é Samorzgdu Gminy,
podejmowane przez niego dziatania.

Skutecznos¢ i efektywnos¢ tych dziatan jest w znacznym stopniu uwarunkowana ich
kompleksowoscig. Kazde dziatania, ktére nie sg kompleksowe lecz wybidrcze, mogg wywrzeé tylko
niewielki wptyw na jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci.

Rolg wladz samorzgdowych jest zrozumienie zasad dziatania lokalnej spotecznosci oraz wptywu
na efektywnosé¢ miejscowej gospodarki podmiotéw sektora publicznego, prywatnego oraz wiadz
samorzgdowych. Kompleksowosé podejscia wtadz samorzgdowych do aktywizacji gospodarczej
wyraza sie w jednoczesnie prowadzonych dziataniach ukierunkowanych na:

e umocnienie istniejgcych podmiotow gospodarczych,

e kontrolowanie istniejgcej struktury gospodarczej,

e reagowanie na konkretne problemy gospodarcze,

e szkolenia, majgce na celu poprawe kwalifikacji zasobdw pracowniczych,

e okreslenie polityki przestrzennej i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Prowadzac te dziatania wladze samorzadowe:
e umozliwiajg witgczenie sie do nich wszystkim jednostkom organizacyjnym, aktywizujg catg
spotecznosé,
e koordynujg wszystkie dziatania wptywajace na zycie miejscowej spotecznosci,
e prowadzg monitoring stanu i zmian w wybranych dziedzinach, istotnych z punktu

widzenia rozwoju gminy.
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1.2 Funkcje gminy

Podstawowg funkcjg gospodarczg gminy pozostanie rolnictwo w oparciu o grunty orne oraz
duze zasoby uzytkow zielonych, wykorzystywanych do produkcji pasz.

Dodatkowag funkcjg bedzie réznorodna dziatalno$¢ gospodarcza. Rozwdéj tej funkcji oraz
funkcji ustugowych e—znaczeniv—penadiokalrym jako podstawy rozwoju ekonomicznego gminy
uwarunkowany jest:

e wyznaczeniem terenow dla dziatalnosci gospodarczych,

e zapewnieniem dostepnosci komunikacyjnej umozliwiajgcej powigzanie z podstawowym
uktadem drég,

e wyposazeniem terendw przeznaczonych pod w/w dziatalnoSci w infrastrukture
techniczng w celu podniesienia atrakcyjnosci tych lokalizacji dla potencjalnych inwestoréw,

e prowadzenie przez wiladze samorzgdowe aktywnej polityki promocyjnej o zasiegu

ponadlokalnym.

Rozwdj funkcji podstawowej (rolnictwa) podobnie jak funkcji uzupetniajgcej (réznorodna
dziatalno§¢ gospodarcza) oraz towarzyszacych (gtdwnie w zakresie wyposazenia i
funkcjonowania), wymaga znacznych naktadow inwestycyjnych.

Funkcje towarzyszgce nie mogg byc¢ traktowane jako stanowigce o ekonomicznej kondyciji
gminy (aczkolwiek beda stanowi¢ Zrodta utrzymania czesci ludnosci) sa jednak niezbedne by
pozostate zakresy dziatalnos$ci funkcjonowaty prawidtowo i zapewniaty spodziewane dochody.
Naktadom finansowym na rozwdj omawianych dziatalnosci powinny towarzyszy¢ niezbedne
dziatania organizacyjne, prawne i inne. O szansach osiggniecia omawianych celéw rozwoju
zadecyduje tez to, czy znajdg sie podmioty zainteresowane inwestowaniem w gminie.

Ze strony gminy wazne bylyby dziatania przygotowujgce te inwestycje m.in. w zakresie
przeznaczenia na ten cel odpowiednich terendéw i przygotowania ich pod inwestycje (réwniez w
zakresie spraw prawno - wtasnosciowych, stworzeniu spotecznego, sprzyjajgcego podejmowanym

dziataniom, a takze wyposazenia ich w komunikacje i infrastrukture techniczng).
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1.3 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw wraz z kierunkami i wskaznikami dotyczacymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy wiekszo$¢ terenu gminy przeznaczona jest na cele
produkgji rolnej. Grunty orne i uzytki zielone najwyzszych klas oraz pochodzenia organicznego
wytgczone bedg z zainwestowania. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje gtéwnie potudniowg
czes$¢ gminy.

Z produkcji rolnej wytgczone bedg jedynie rezerwaty przyrody (na terenach otwartych) oraz
tereny zainwestowania przedstawione w rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Jednym z gtébwnych zadah wymagajgcych rozwigzania byto poszukiwanie terenéw pod
rozwéj dziatalnosci gospodarczej - wytworczej i ustugowej. Dziatalno$¢ tego rodzaju powinna

stanowi¢ dodatkowg podstawe rozwoju gminy.

Przy wyznaczaniu nowych terendéw pod dziatalnosci gospodarcze nalezy bra¢ pod uwage

wymagania ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze potrzebe ochrony
mieszkancéw gminy przed ewentualnymi ucigzliwosciami.
Analiza uwarunkowan lokalizowania omawianej dziatalnosci gospodarczej wykazata:
e wystepowanie barier rozwoju tego typu dziatalno$¢ catym obszarze gminy (gtdwnie
gospodarka wodno - Sciekowa, ograniczenia wynikajgce z ochrony srodowiska),
e mozliwosci przekazania na ten cel dotychczasowych, niewykorzystywanych juz terenow i
obiektéw przemystowych, sktadowych i innych.

W zakresie ustalen dotychczasowych planéw zagospodarowania przestrzennego (planu
zagospodarowania przestrzennego gminy eraz—planéw-szezegotowych—deotyczgeych—fragmentow
ebszaru—gminy), przyjmuje sie zasade utrzymywania ich podstawowych rozwigzan o ile analiza
potrzeb rozwojowych gminy w obecnej zmienionej sytuacji spoteczno - gospodarczej nie wskazuje
na celowos¢ ich zmiany (generalny zakres tych zmian okresla sie w studium, zakres szczegétowy
zostanie okreslony w toku sporzgdzania planéw miejscowych).

Podobng zasade przyjmuje sie w odniesieniu do uksztattowanej juz struktury gminy nie

naruszajgc jej bez niezbednej potrzeby, lecz porzadkujgc i uzupetniajgc o brakujgce i nowe
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elementy.

Tym samym kontynuuje sie dotychczasowe zasadnicze kierunki rozwoju, wzbogacajgc je o

nowe elementy, niezbedne z punktu prawidtowego funkcjonowania gminy oraz ksztattowania tadu

przestrzennego.

Realizacja omawianych w tym rozdziale przedsiewzie¢ jest uwarunkowana aktywng

politykg gminy w tym zakresie, a zwtaszcza:

przygotowaniem zasobow pod zabudowe mieszkaniowg indywidualng (w celu umozliwienia
tatwego nabywania dziatek budowlanych), w tym poprzez zachowanie zwartego ukfadu
osadniczego terenéw wiejskich, a takze dazenie do intensyfikacji zabudowy,
przygotowaniem terendéw pod nowe dziatalnosci gospodarcze (uregulowanie sytuaciji
prawno wiasnosciowej, wyposazeniem w komunikacje i infrastrukture techniczng),
przygotowanie terendw pod zabudowg letniskowg i ustug turystyki w rejonie zbiornikéw
wodnych, a takze rozwoj infrastruktury turystycznej, umozliwiajgcej ekspozycje
waloréw przyrodniczo - krajobrazowych gminy i rozw@j rekreacji, oraz wykorzystanie
jej w aktywizacji ruchu turystycznego,

rozwinieciem dziatan promujgcych inwestowanie na terenie gminy,

poprawg i usprawnieniem wewnetrznych powigzan oraz obstugi komunikacyjnej
obszaru gminy, przez korekte uktadu drogowego i rozbudowe sieci drég lokalnych,
dostosowanie ukiadu wewnetrznego do potrzeb i rozmieszczenia zabudowy oraz
funkcji gospodarczych gminy, z uwzglednieniem wymogéw ekologicznych,
bezpieczenstwa ruchu i technicznych,

ochrone potencjalu przyrodniczego poprzez ksztattowanie lokalnego systemu
ekologicznego w powigzaniu, z systemem regionalnym, opartego szczegodlnie na
ochronie dolin rzek jako podstawy struktury przestrzennej, warunkujacego
harmonizacje proceséw urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochrong srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz ochrone waloréw krajobrazowych i kulturowych
poprzez wprowadzenie odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i
wykorzystaniu terenu,

objecie ochrong prawng i planistyczng wszystkich obiektéw i obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo, a przede wszystkim dowartosciowanie dziedzictwa
kulturowego gminy,

ochrone walorow srodowiska i zasobéw wéd podziemnych wynikajaca z
uwarunkowan regionalnych, poprawa bilansu wéd powierzchniowych, ksztattowanie
racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej,

tworzenie warunkoéw dla wykorzystania odnawialnych zrédet energii (m.in. wiatru,
stonca, biomasy).

1.4. Przeznaczenie terenéw

W strukturze przestrzennej gminy Zmudz wyréznia sie tereny o nastepujacym

przeznaczeniu .

Tereny zabudowy wsi obejmujace skupiska zabudowy zagrodowej lub pojedyncze
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siedliska zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w gospodarstwach rolnych
oraz obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, a takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, letniskowej
i ustugowej. Poza terenami wskazanymi na rysunku Studium, dopuszcza sie
lokalizacje pojedynczej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

e Tereny stanowigce centra ustugowe wsi, obejmuja tereny istniejacych i planowanych
ustug o charakterze publicznym (m.in. oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, w tym uzytkowane na potrzeby rekreacji i
imprez masowych, swietlice wiejskie, remizy OSP) i komercyjnym (m.in. handlu,
gastronomi) i stanowiace uzupetnienie istniejacej zabudowy ustugami niezbednym
dla obstugi ludnosci oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji dla
potrzeb lokalnych oraz obiektow produkcyjnych skiadéw i magazynéw, w tym
obszary przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej przeznaczone
pod lokalizacje badz rozbudowe istniejacych zakladéw produkcyjnych, sktadow i
magazynéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektéw obstugi
ludnosci. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéow infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz funkcje mieszkalna, a takze lokalizacje budynkéw, urzadzen i
obiektéw dla potrzeb sportu icodziennej rekreacji, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, parkingéw i obiektéw sanitarnych na potrzeby uzytkownikéw
terenu oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

e Tereny zbiornikébw wodnych, parkéw podworskich w tym zabytkowych, tereny
lasow, zadrzewien i dolesien, cmentarzy. Na terenie parkéw podworskich ustala sie
koniecznosé rewaloryzaciji zieleni. Dopuszcza sie urzagdzanie placow do organizacji
imprez masowych, lokalizacje urzadzen i obiektéw o funkcji rekreacyjnej, parkingéw
i obiektow sanitarnych na potrzeby uzytkownikéw terenu oraz lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Obowigzujg tu zasady zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. Na terenie cmentarzy dopuszcza sie
realizacje obiektow kultu religijnego i matej architektury, natomiast na terenach
laséw ogranicza sie ich przeksztatcenie na cele nielesne.

e Tereny udokumentowanych ztéz — wydobywanie kopaliny ze zloza, a takze m.in.
skitadowanie odpadéw przerébczych i wydobywczych, lokalizacje urzadzen
transportu gorniczego oraz dopuszczenie budowy obiektéw budowlanych oraz
urzadzen technicznych obstugi kopalni i infrastruktury technicznej, odzysk odpadéw
i rekultywacije.

e Tereny rolnicze obejmuja grunty orne, uzytki zielone oraz rozproszong zabudowe
zagrodowa, niewskazang rysunkiem studium. a takze drogi dojazdowe do pél.

e Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej obejmuja tereny pod drogami i oraz
tereny urzadzen infrastruktury technicznej (oczyszczalni s$ciekéw, uje¢ i stacji
uzdatniania wody, elektrowni wiatrowych, elektrowni fotowoltaicznych, biogazowni).
Przeznaczenie terenéw okresla zatem funkcje dominujaca (a nie wylaczng), ktéra

moze by¢é uzupetniana innymi funkcjami stosownie do uwarunkowan i przepiséw
odrebnych.
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1.5 Strefy polityki przestrzennej

W kazdej miejscowosci zostaty wydzielone obszary przestrzeni publicznej o szczegolnym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia, stanowigce centra

wsi. Centra wsi obejmujg: budynki uzytecznosci publicznej, ustugowe, handlowe, edukacyjne,

kulturalne, sportowo- rekreacyjne.

Wyznaczajgc strefy polityki przestrzennej w obrebie obszaru gminy Zmudz obok potrzeb

zwigzanych z uwarunkowaniami rozwoju spoteczno - ekonomicznego, uwzgledniono wyniki analiz

uwarunkowanh przestrzennych, obejmujgcych rozpoznanie i ocene:

wartoséci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

stanu zagospodarowania obszaru w tym wartosci uzytkowych tego zagospodarowania,
stanu wyposazenia obszaru w systemy transportowe, systemy infrastruktury
technicznej oraz warunkow rozbudowy tych systemow,

wymagan nowych w strukturze gminy komponentow tej struktury (. gtéwnie
elementéw zagospodarowania zwigzanych z dziatalnoScig gospodarczg, wytworczg
i ustugowa);

przyrodniczych ~ warunkow rozwoju  funkcji  osadniczych, przy jednoczesnym
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb ochrony wartosci przyrodniczych i

kulturowych $rodowiska,

W granicach gminy ZmudZ wyodrebniajg sie 3 obszary w obrebie ktérych wyznacza sie

strefy polityki przestrzennej:

strefa rolnicza - obejmujgca wiekszg czes¢ obszaru gminy zwigzang z produkcjg
rolng, rozszerzong w ramach potrzeby zidentyfikowania obszaréw potencjalnie
predysponujacych do lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii odnawialnej o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

strefa ekologiczna - obejmujgca poétnocng i zachodnig czes¢ gminy o najwiekszych
walorach przyrodniczych,

strefa osadnicza obejmujgca tereny osrodka gminnego oraz wsi: Stanistawow,

Dryszczow i Syczow.
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1.6 Kierunki zagospodarowania w poszczegolnych strefach

1.6.1 Kierunki zagospodarowania polityki przestrzennej w strefie rolniczej. "R"

Celem polityki przestrzennej w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wraz ze
zwigzanymi z nig terenami zabudowy wsi jest:

1. Wykorzystanie  potencjatu  terendw rolniczych z  uwzglednieniem  charakteru
srodowiska przyrodniczego, wystepujgcych ograniczen dla rozwoju rolnictwa oraz
tworzenia warunkow do restrukturyzacji rolnictwa.

2. Porzadkowanie, uzupetnianie i ksztattowanie terendw przeznaczonych do zabudowy

zgodnie z wystepujgcymi uwarunkowaniami funkcjonalnymi, kulturowymi i przyrodniczymi.

W obrebie strefy rolniczej wyrézniono nastepujace kategorie obszaréw osadniczych:

e istniejgce zespoly osadnicze proponowane do rozwoju,

e istniejgce zespoly osadnicze o0 ograniczonym rozwoju, obejmujgce mate zespoty
zabudowy wiejskiej o charakterze przysiétkéw,

e proponowane, potencjalne tereny rozwojowe funkcji osadniczych, poftozone w zasiegu
projektowanej rozbudowy centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,

e proponowane, potencjalne tereny rozwojowe, ktorych zabudowa uwarunkowana
jest podtgczeniem centralnego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow,

e proponowane, predysponujace obszary rozwojowe do rozmieszczenia urzadzen
wytwarzania energii odnawialnej o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

W odniesieniu do terendw rolniczych okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania:
e ochrone zwartych kompleksow gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych,

e wytgczanie z produkcji rolnej terenébw o najmniejszej produktywnosci z przeznaczeniem

tych terenéw pod zalesienie w oparciu o projekt regulacji granicy polno -lesnej—Na-

szerekosSeimin—9;30m: Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienia
zgodnie z PN-E-05100-1 nalezy pozostawi¢ pod istniejagcymi napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi SN, nN bez zalesiania pas o szerokosci min. 13,0 m
Dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem
utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych 2m wysoko$ci oraz pozostawienie
wokot kazdego stupa powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4m od stupa,

e opracowanie rekultywaciji gleb,

55



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmudz - projekt
wytozenie do publicznego wgladu

zapobieganie degradacji gleb przez zastosowanie zabiegdéw agrotechnicznych,

zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu,

tworzenie specjalistycznych gospodarstw w oparciu o lokalne warunki produkcji

rolnicze;j,

rozwdj dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem,

mozliwosc¢ realizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng we

wskazanym obszarze,

zagospodarowanie terenu w taki sposob, aby mozliwa byta eksploatacja

udokumentowanych zt6z surowcow,

ksztaltowanie @ zwartych  obszaréw  stuzacych rozmieszczeniu urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kW (farmy fotowoltaiczne).

Szczegolne kierunki w zagospodarowaniu strefy:

tereny pomnikéw przyrody, parkow podworskich, zieleni powinny byé wytgczone
z jakiejkolwiek zabudowy,

w zagospodarowaniu obszaréw potozonych w Chetmskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz Strzelecko - Grabowieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy
uwzgledni¢ przepisy okreslajgce zasady ochrony tych terenow,

wskazuje sie na ochrone zabytkowego zespotu dworsko - parkowego w Wodlce
Leszczanskiej,

tereny ciagu ekologicznego wzdtuz rzeki Krzywdlki i Udal powinny by¢ chronione

przed zabudowa, wskazane jest wprowadzenie zadrzewien i zakrzewieh.
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W strefie rolniczej "R" znajduje sie kilka komplekséw lesnych.

W odniesieniu do terendw lesnych okresla sie nastepujgce cele i kierunki

zagospodarowania:

Celem polityki jest tu przede wszystkim ochrona laséw jako waznego elementu,

warunkujgcego funkcjonowanie $rodowiska w skali regionalnej, ksztattujgcego lokalne warunki

bioklimatyczne oraz walory krajobrazowe i turystyczne obszaru.

W odniesieniu do terenéw lesnych okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

1.6.2.

utrzymanie istniejgcych laséw,

zalesianie terendw rolnych o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa, a takze
rekultywowanych nieuzytkow przemystowych,

zagospodarowanie laséw wedtug planow urzadzania laséw, zgodnie z wymaganiami
gospodarki ochronnej,

udostepnianie laséw w zakresie nie kolidujgcym z wymaganiami gospodarki lesnej dla
turystyki i wypoczynku,

objecie ochrong laséw wedtug projektéw rezerwatow.

Kierunki zagospodarowania polityki przestrzennej w strefie osadniczej "O".

Strefa osadnicza "O" znajduje sie w centralnej czesci gminy.

Celem polityki przestrzennej w tej strefie jest ksztattowanie struktury przestrzennej z

zachowaniem i wzbogaceniem wartosci uzytkowych istniejgcego zagospodarowania mieszkalno -

ustugowego i stworzeniem warunkéw do podniesienia jakosci zycia mieszkancow.

W odniesieniu do tej strefy okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

adaptacje istniejgcych zespotow zabudowy mieszkaniewej wsi i uzupetnieniem ich nowag
szeroko pojeta zabudowa, a w czesci centralnej dodatkowo preferuje sie przeznaczenie
terenu pod urzagdzenia ustugowe z zielenig towarzyszgcg w rejonie skrzyzowania drogi

wojewddzkiej w centrum wsi lokalizuje sie osrodek ustugowy petnigcy z w/ w terenami

funkcje osrodka gminnego.

przydatnych do tego typu zagospodarowania z uwzglednianiem ich potozenia
zwlaszcza w centralnej czesci gminy, korzystnych warunkéw komunikacyjnych,
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dostepnosci do drogi wojewoddzkiej, a takze uzupetnienia wyposazenia w urzadzenia
ustugowe i tworzenia centrow ustugowych wsi w zespolach osadniczych
proponowanych do rozwoju,

wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

istriejaeege-GPZ-W odniesieniu do obszardw funkcji osadniczych okresla sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania:

ochrona zachowanej struktury przestrzennej MiejSCoOWOSCi gminnej.
Ochrony wymaga zabytkowy kosciot (obiekt wpisany do rejestru zabytkow),

ustalenie w planach miejscowych warunkéw ksztattowania form zabudowy
oraz zespotow zieleni,

ksztattowanie terendw biologicznie aktywnych w nawigzaniu do fizjograficznych warunkéw
terenu,

wyposazenie cafosci strefy w niezbedne urzgdzenia z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej,

rozbudowa istniejgcego cmentarza,

ochrona zieleni cmentarzy nieczynnych,

pozostawienie rezerwy terenu pod budownictwo mieszkaniowe. Tereny te do
czasu zainwestowania powinny by¢ w uzytkowaniu rolniczym,

wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych w sie¢ wodociaggowag i
kanalizacyjna,

w miejscowosciach nie posiadajacych zbiorczej sieci kanalizacyjnej wskazana jest
realizacja przydomowych oczyszczalni sSciekéw lub odprowadzanie sciekéw do
szczelnych szamb.

1.6.3 Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej w strefie
ekologicznej ,,E".

Teren projektowanego powigkszenia rezerwatu przyrody Zmudz (o 40,22 ha) do czasu

ustanowienia rezerwatu obejmuje sie ochrong planistyczna, ktéra polega na:

szczegolnej dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe,
zakazie wprowadzania zmian uzytkowania terenu,

zakazie lokalizacji obiektow szkodliwych dla srodowiska.

Prawidtowe funkcjonowanie systemu ekologicznego wymaga zachowania i ochrony przed
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degradacjg waloréw przyrodniczych, rozlegtych dolin i obnizen terenu oraz utrzymania droznosci

ekologiczno-przestrzennej i waloréw przyrodniczych korytarzy ekologicznych. Objgé nalezy

ochrong planistyczng korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym - doline rzeki Udal. Zgednie=z

ksztal , | | imiczyeh gk zadrzewien).
sl b Sttt | . N

dla ktéorego ustala sie ochrone wymogu zachowania i ksztatltowania jego droznosci
ekologiczno-przestrzennej, co oznacza:
a) zakaz:
— skladowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych,
lokalizowania wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
—tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
— lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
— eksploatacji surowcow mineralnych,
b) nakaz:
— likwidacji obiektéw destrukcyjnych,
— poszerzania lub wykonywania przepustow w przecinajacych korytarze nasypach
drogowych i kolejowych,
c) zalecenia:
— ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (fgk, zadrzewien),
— restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych,
— prowadzenia drég po estakadach.

Dazy¢ nalezy do minimalizowania barier ekologicznych jakimi sg drogi biegngce w dolinach

poprzez budowe zwiekszonej ilosci przepustéw.
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Obja¢ nalezy ochrong dna wszystkich dolin rzecznych. Pelnig one wazne funkcje

hydrologiczne, klimatyczne (naturalny system wentylacyjny) i ekologiczne. Tereny te powinny

pozostaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu (fgki, pastwiska) jako tereny otwarte.

Przyja¢ nalezy nastepujgce zasady gospodarowania:

wykluczyé zabudowe kubaturowg i urzadzenia infrastruktury (poza przypadkami
okreslonymi w miejscowym planie),

budowe liniowych urzadzen technicznych przecinajgcych doline z zachowaniem jej
droznosci w celu umozliwienia migraciji flory i fauny (przepusty, stupy),

zakaz tworzenia nasypow i przegrod (ogrodzen) prostopadle do osi doliny,

sukcesywng restytucje tgk, przeksztatcanie gruntow ornych na uzytki zielone i zwiekszenie
bior6znorodnosci,

retencjonowanie wody poprzez budowe matych zbiornikow wodnych, wskazany jest
rozwoj matej retencji przy uwzglednieniu waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych terenu,

pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadarnienia wzdiuz doliny w celu utworzenia

biologicznego buforu chronigce dno doliny i cieki przed sptywami woéd zanieczyszczonych z

terenéw upraw rolnych.
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. SYSTEM KOMUNIKACYJNY

System komunikacyjny w gminie stanowi:

po pierwsze integralng czes¢ systemu komunikacji zewnetrznej w stosunku do
gminy petnigc role tranzytowa,

ustugowsg, umozliwiajgcg funkcjonowanie obszaru, sprawnos$¢ uktadu komunikacyjnego, ma
bowiem istotny wptyw na jako$¢ zycia mieszkancow i warunki osiggania celéw publicznych
(gospodarczych, bytowych, kulturowych),

stymulujgcg rozwoj obszaréw, poprzez udostepnianie terenow, hamujgcg rozwdj
obszaréw, tam gdzie jest to pozadane, raz wptywa na kompozycje przestrzenng

i krajobraz.

Z kolei negatywne oddziatywania elementéw uktadu komunikacyjnego mogg dotyczyc:
kolizji wynikajgcych z istnienia bgdz wprowadzenia tras komunikacyjnych jako
fizycznych elementdw zagospodarowania terenu (rozcinanie obszaréw dotychczas
stanowigcych calos¢, powodowanie odksztatcen fizjonomicznych cech obszaru)
zwigzane gtéwnie z drogg wojewddzkag Nr 844,

kolizji wynikajgcych z funkcjonowania tras w tym:

wigzgcy sie z oddziatywaniem trasy na otoczenie (zanieczyszczenie powietrza i gleb,
zakiécenia np. w postaci wibracji, hatasu czy $wiatet, odksztatcenia warunkéw wodnych,
glebowych, szaty roslinne;j.

wigzgcych sie z oddziatywaniem otoczenia na warunki ruchu na trasie (zaktocenie,
lub brak widocznosci na trasie powodowane przez zastane bgdz wadliwe zaprojektowane
elementy w otoczeniu trasy, wywotane przez cechy fizjograficzne otoczenia,

np. wystepowanie mgiet, oblodzen nawierzchni, zawiewanie $niegiem itp.).

Uwzglednienie tych pozytywnych i negatywnych oddziatywan uktadu komunikacyjnego, w

znacznym stopniu decyduje o rozwigzaniach zaproponowanych w Studium.

System komunikacyjny gminy powinien byé w sposéb czytelny powigzany z systemem

ponadlokalnym, wojewddzkim i krajowym. Powigzania zaspakajajg potrzeby obu stron - gminy i jej

otoczenia, stuzac osigganiu celow transportowych, zrodtowych i docelowych.
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1.1 Komunikacja drogowa

Schemat podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy przedstawiono na mapie
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmudz. Gtownym kierunkiem polityki
przestrzennej dotyczacym komunikacji drogowej jest adaptacja istniejgcego uktadu. Szkielet tego
uktadu tworzy droga wojewddzka Nr 844, po ktorej odbywa sie ruch tranzytowy z Chetma do
granicy panstwa. Droga wojewddzka nr 844 Chetm - Hrubieszéw - Witkdow - Dolhobyczow - granica
Panstwa klasy G (gtbwna) powinna mie¢ powigzania z drogami nie nizszej klasy niz L (wyjgtkowo

klasy D), a-edstepy-miedzy Zowamttamtpoza-tererem-2za btidowy-Rie-pewinny-byé-mnaiejsze-hiz

Obiekty, urzgdzenia obstugi uczestnikow ruchu nie mogg by¢ usytuowane w miejscach

zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu drogowego, a w szczegdlnosci:
1. w obszarze oddziatywania skrzyzowania lub wezta,
2. w miejscu, w ktérym nie jest zapewniona wymagana widocznos¢ wjazdu na droge,
3. na odcinku drogi o pochyleniu niwelety wiekszym niz 4%,
4. nie blizej wierzchotka tuku wypuktego niz wymagana odlegtos¢ widocznosci na
zatrzymanie,

5. na odcinku wystepowania dodatkowego pasa ruchu.

Ruch zewnetrzny gtéwnie docelowo - Zrodtowy wprowadzany jest na obszar gminy drogami
powiatowymi.

Poszczegdlne wsie powigzane bedg z miejscowoscig gminng i jedenastoma drogami
powiatowymi. Potgczenia pomiedzy wsiami podstawowymi zapewniajg drogi gminne.

We wszystkich jednostkach osadniczych gminy nalezy zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z
wymaganiami wynikajgcymi z przepisow przeciwpozarowych oraz zasadami bezpieczenstwa.

Przyjety uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowg obstuge terenu gminy, sie¢ drogowa
wymaga jednak modernizacji dla uzyskania parametrow i stanu technicznego wymaganego
normatywem. Transport zbiorowy winien by¢ zabezpieczony przez linie autobusowe, kursujgce
gtéwnie wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie zasadnicze kierunki rozwoju uktadu
komunikacyjnego drogowego:
e zapewhnienie obstugi ruchu zewnetrznego i wewnetrznego o odpowiednich
parametrach technicznych i standardach,
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e utrzymanie istniejgcych powigzan drogowych 2z dopuszczeniem ich
modernizacji, przebudowy i adaptacji do wyzszych parametréw technicznych,

e rozbudowe powigzan drogowych w obrebie gminy odpowiednio od rozwoju struktur
zabudowanych,

e stosowanie technologii i metod majacych na celu ograniczanie negatywnych
skutkéw oddziatywania ruchu komunikacyjnego na srodowisko i zdrowie
ludzi,

e zapewhnienie obstugi wewnetrznej gminy poprzez pozostale istniejgce i
projektowane drogi i ulice wewnetrzne,

e dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

e w obrebie terenéw budowlanych dopuszcza sie ustalenie w planach miejscowych
dodatkowych drég, w tym drég wewnetrznych oraz pieszych i rowerowych ciagéw
komunikacyjnych. Szerokosci drég wewnetrznych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych do
okreslania na etapie sporzadzania planéw miejscowych,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowych, stacji diagnostycznych, parkingow
przy drogach z wylagczeniem obszaréw chronionych.

1.2. Transport kolejowy

Przez teren gminy nie przebiegaja linie kolejowe.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowym zadaniem systemow infrastruktury technicznej jest obstuga mieszkancow i
innych podmiotéw dziatajgcych w obrebie gminy, na poziomie akceptowanych standardéw

jakosciowych, ilosciowych z mozliwie najwiekszg niezawodnoscia.

2.1. Zaopatrzenie w wode

Podstawg zaopatrzenie w wode obszaru gminy sg wody podziemne. Gmina praktycznie
pozbawiona jest wdéd powierzchniowych (poza rzekami Krzywdlkg i Udal). Na terenie gminy
funkcjonujg tzy wodociggi z ujeciami w: Zmudzi, Woélce Leszczanskiej—i—Klesztowie: Wiele wsi

zaopatruje sie w wode wytgcznie ze studni kopanych lub wierconych. Warunki korzystania z wody

ulegajg pogorszeniu, obniza sie poziom wody w studniach.

Kierunkowe dziatania :
—realizacji sieci wodociggowej na calym obszarze gminy, rozbudowa i modernizacja
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istniejgcej sieci wodociggowej na terenie gminy i na obszarach jej pozbawionych w miare
identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy i wyznaczonych w
Studium oraz tam, gdzie standard obstugi jest niepeiny,

— powszechne opomiarowanie odbiorcow wody w celu racjonalizacji korzystania z wody
ujeé gtebinowych,

—istniejace studnie gtebinowe nalezy zabezpieczy¢ jako ujecia awaryjne,

— wykorzystanie na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode z dwéch uje¢ woéd podziemnych
wraz z sieciami, zlokalizowanych na terenie miejscowosci: Zmudz i Wélka Leszczanska,

—wykorzystanie woéd powierzchniowych jedynie dla potrzeb rolnictwa i dla celéw
gospodarczych, a takze przeciwpozarowych;

—ochrona uje¢ wéd podziemnych poprzez respektowanie ustalen zawartych w decyzjach
dotyczacych ich ochrony.

2.2. Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow

W sytuacji wystepowania na znacznym obszarze gminy: obszaru wysokiej ochrony
gtébwnego zbiornika wdéd podziemnych Nr 407 "Niecka Lubelska" odprowadzenie i oczyszczanie
Sciekéw z terenu gminy urasta do jednego z najtrudniejszych problemow.

Obecnie na terenie gminy funkcjonujg dwie oczyszczalnie sciekdw w miejscowosci gminnej
i Wolce Leszczanskie,.

Stwarza to istotne zagrozenie dla czystosci wod podziemnych stanowigcych podstawowe
(a w zasadzie jedyne) zrodio zaopatrzenia w wode catego obszaru gminy, jednoczesnie nie
powinno dopuszczaC sie zagospodarowania nowych terendw bez wyposazenia ich w systemy
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw.

Projektowana rozbudowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Zmudz wymagaé bedzie
modernizacji oczyszczalni sciekéw. Studium proponuje budowe oczyszczalni sciekéw dla zespotu

wsi: Klesztéw, Rostoka, Dryszczéw, Stanistawow.

W zakresie odprowadzania sciekéw ustala sie:

e zabezpieczenie retencji w celu zmniejszenia nierbwnomiernosci sciekow,

e zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania sSciekow, gtdwnie z zanieczyszczenh
organicznych i zwigzkéw biogennych,

e bezwzglednie spetnia¢ wymogi w sprawie klasyfikacji wdéd oraz warunkéw, jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wdd lub ziemi zgodnie zrezperzgdzeniem-

a y H Avar N nveh adnicha dn 5 X499 b
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odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcych oczyszczalni $ciekow z mozliwoscig
ich modernizacji i rozbudowy;,

na terenach nieskanalizowanych, do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej, konieczne
jest gromadzenie sciekdéw w zbiornikach bezodptywowych i ich wywoéz do punktu zlewnego
przy najblizszej oczyszczalni lub indywidualne unieszkodliwianie $ciekow (oczyszczalnie
przydomowe).

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

realizowanie gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Zmudz,

selektywna zbiorke odpadéw i prowadzenie dziatan stuzacych wzrostowi odzysku
odpadow,

utrzymanie wywozu odpadéw do do Zakladu Przetwarzania Odpadéw Komunalnych
regionu chetmskiego - Chetm,

organizacja punktu zbierania odpadéw niebezpiecznych,

likwidacja dzikich wysypisk,

minimalizowanie negatywnego oddziatywania odpadéw na srodowisko,
uwzglednianie ustalen aktualnego Wojewoédzkiego Programu Gospodarki Odpadami
monitoring zamknietego i zrekultywowanego skiadowiska odpadéw w miejscowosci
Zmudz zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

2.4. Elektroenergetyka

Uwzgledniajgc kierunki rozwoju gminy, propezyeje-ztozone-przezZaktad-Energetyezny-oraz

Zadania+rzadewe;rozwoj elektroenergetyki w gminie powinien is¢ w Kierunku:

1) zachowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
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mozliwosci przebudowy, rozbudowy i skablowania istniejgcych linii,
pozostawienia pasa o szer. min. 73,0 m bez zalesiania wzdtuz linii elektroenergetycznych
SN i NN,
budowy sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych 15/04 kV na terenach
przewidywanych pod budownictwo mieszkaniowe,
budowa napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV Dorohusk - Wojstawice, szerokosé
pasa wolnego od zabudowy 36,0m (po 18.0 m od osi linii). Lokalizacja obiektow w poblizu
planowanej linii elektroenergetycznej moze obywac sie zgodnie z warunkami okreslonymi
w normach EN 50341 oraz PN/E-05100-1 {j. przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci,
wszystkie istniejgce sieci elektroenergetyczne do zachowania i dalszej eksploatacji z
mozliwoscig ich remontu, modernizacji oraz rozbudowy w zaleznoSci od potrzeb.
lokalizacja obiektow w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych moze odbywac sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w normach EN 50341 oraz PN/E-05100-1 tj. przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy (pas technologiczny)
Wynosi:

dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 od osi linii)

dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 od osi linii)

dla linii kablowej SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 od osi linii)

dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,50d osi linii);

wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdélnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii (farmy fotowoltaiczne) od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych w poziomie nie
mniejszym niz:

e dla planowanej linii napowietrznej WN-110kV- 11,0 m po kazdej ze stron od osi
linii,

e dla linii napowietrznych SN 15kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

e dla linii napowietrznych nN 0,4kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

e dla linii kablowych nN i SN- 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

Wyznacza sie odleglosci lokalizacji poszczegéinych urzadzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych zrédet energii (elektrownie wiatrowe) od osi istniejgcych i
projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

e wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV — wzdtuz trasy linii
elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV wyznacza sie pasy techniczne, w
ktorych przy dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej, nie moze znalez¢ sie
jakikolwiek jej element (w szczegodlnosci topaty elektrowni); os symetrii pasa
technicznego wyznaczaja stupy;
szerokos¢ pasow technicznych dla tego typu linii:

Rodzaj linii Linia jednotorowa Linia dwutorowa

Linie niskiego napiecia (do 1 kV) 20m 25m

Linie Sredniego napiecia (do 45 kV) 25m 30 m
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e wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45 kV - w

przypadku linii o napieciu powyzej 45 kV wymagana odleglos¢ posadowienie
elektrowni wiatrowej od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej powinna
byé wieksza niz 3d, gdzie ,,d” jest srednicg (w metrach) kota zataczanego przez
topaty turbiny wiatrowe;j.
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2.5. Odnawialne zrédta energii

e lokalizacja urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW (elektrownie wiatrowe, farmy fotowoltaiczne,
biogazownia), z uwzglednieniem ich strefy ochronnych zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenach wyznaczonych
na rysunku studium,

e Ww celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow oraz srodowiska przyrodniczego
dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet energii o mocy
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zainstalowanej wiekszej niz 500kW przewidzianych do realizacji w postaci elektrowni
wiatrowych wyznaczono rysunkiem studium strefy z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w ktérych obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajgcym
odpowiednio 40 dB i 45 dB w porze nocnej,

e na obszarze gminy mozliwa jest lokalizacja urzadzeh wytwarzajacych energie ze
zrédet odnawialnych, jedynie w przypadku spelnienia warunkéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz podziemnych i
nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e W terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie realizacje mikroinstalaciji i
matych instalacji stuzacych wytwarzaniu energii ze 2zrédet odnawialnych
(fotowoltaika) o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW,

e w terenach oczyszczalni sSciekow dopuszcza sie réwniez realizacje urzadzen
stuzacych wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW,

e na etapie sporzadzania planu miejscowego wskazana jest potrzeba
wygospodarowania wolnych przestrzeni pomiedzy terenami przeznaczonymi do
zabudowy urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW realizowanych w formie paneli
fotowoltaicznych, celem umozliwiania migracji fauny i flory, jak rowniez zachowania
bioré6znorodnosci tych terenow,

e przy lokalizacji urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrédel odnawialnych
o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW wskazane jest zachowanie
w obszarach na ktérych urzadzenia te beda rozmieszczone, pasow o szerokosci
minimum 200 m od granic obszaru Natura 2000 (zawierajacego rownoczesnie obszar
istniejacego rezerwatu przyrody oraz projektowanego jego powiekszenia) i 100 m od
brzegow rzek i zbiornikow wodnych, a dla urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii
ze zrodet odnawialnych o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW
realizowanych jako elektrownie wiatrowe dodatkowo 100 m od granic Chetmskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu jako buforu ochronnego w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ludnosci, bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz dla cennych
przyrodniczo elementow;

e W obrebie obszarow wyznaczonych na potrzeby lokalizacji urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW w przypadku budowy elektrowni biogazowej lub elektrocieptowni biogazowej
dopuszczalna jest taka skala przedsiewziecia oraz takie rozwigzania technologiczne,
ktére nie spowoduja zakwalifikowania jej jako zaktadu o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej lub zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

e w obrebie obszarow wyznaczonych na potrzeby lokalizacji urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW wskazuje sie strefy ochrony archeologicznej, w granicach ktoérych wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w
uzytkowaniu gruntu, wymagajg uzgodnienia z Lubelskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw, przed zgtoszeniem Ilub uzyskaniem pozwolenia na
budowe, prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom musza by¢
poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, po uzyskaniu pozwolenia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych;

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

e zakaz zalesien terenéw rolnych w wyznaczonych strefach ochronnych zwigzanych z
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ograniczeniami w zabudowie, uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
wyznaczonych od urzadzen stuzgcych wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o
mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW;

e budowa urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW jest mozliwa po identyfikacji i ograniczeniu
do minimum ryzyka przyrodniczego oraz niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko akustyczne terenéw objetych ochrong przed hatasem na podstawie
przepiséw odrebnych i krajobraz.

2.6. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie teren gminy Zmudz nie jest wyposazony w sieci gazu przewodowego.

W zakresie sieci gazowej ustala sie¢ mozliwos¢ zaopatrzenia mieszkancéw gminy w
gaz ziemny, w oparciu o opracowang koncepcje programowa gazyfikacji gminy. Utrzymuje
sie istniejgce urzadzenia i sieci gazowe z prawem ich modernizacji.

Na terenie gminy znajduje sie zlikwidowany odwiert Kumoéw IG-1.

2.7. Cieptownictwo

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

e dazenie do wykorzystywania w zrédtach ciepta paliw czystych ekologicznie, z
zastosowaniem technologii zapewniajagcych minimalizowanie emisji gazéw i pytéw
do powietrza,

e dopuszczenie i promowanie stosowania rozwigzan w oparciu o zrodia energii
odnawialnej, w tym kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych oraz pomp
ciepla,

e utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci cieptowniczej,
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e utrzymanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

2.8. Telekomunikacja

Kierunki rozwoju telekomunikaciji to :
1) uzupetnienie potaczen poprzez telefonie bezprzewodowa
2) rozbudowa potaczen telefonii kablowej.

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

e przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w
tradycyjnych, jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i
modernizacji infrastruktury swiattowodowej,

e dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb mieszkancéw gminy
poprzez peilne wykorzystanie i utrzymanie istniejagcych urzadzen, ktére spetniaja
obowiazujace standardy,

e nalezy objaé gmine zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z
systemami sieci internetowych: wojewoédzkim i krajowym, w tym celu nalezy
zwiekszy¢ dostepnosé¢ do sieci internetowej wskazujac rozwéj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogélnodostepnych kawiarenek internetowych,
rozwoj sieci bezprzewodowych oraz budowe systemu nieodptatnego dostepu do
internetu,

e zaklada sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

IX. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH, W
TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJ
LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY
RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W
ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

1. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Przez tereny zamknigte rozumie sie, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministrow i kierownikéw urzedow
centralnych.

Na terenie gminy Zmudz nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

X. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na terenie gminy Zmudz nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.
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2. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych na
terenie catego kraju (ze szczegélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych -http://www.geozagrozenia.agh.edu.pl/) na terenie gminy Zmudz nie
stwierdzono wystepowania osuwisk mas ziemnych.

W przypadku stwierdzenia obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, jej
granice oraz odpowiednie zasady zagospodarowania nalezy ustali¢ w planach
miejscowych.

Xl. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Niniejsze Studium nie wyznacza takich obszaréw.

2. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Obecnie nie wystepuja w graniach gminy tereny przewidziane do obowiazkowego
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
potrzebe przeprowadzenia scalenia i podziatu gruntéw na dziatki budowlane.

Potwierdzenie zasadnosci, okreslenie granic terendw wymagajacych scalenia i
podziatu, uscislenie warunkéw scalen i podziatlu nieruchomosci, nastapi na etapie
sporzadzania planéw miejscowych.

3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Do obszaréw przestrzeni publicznej nalezg ogdlnie dostepne tereny zieleni, tereny i
miejsca oraz obiekty turystyki, sportu i rekreacji, kultury, sakralne, jak: parki, skwery,
miejsca uczczenia pamieci, cmentarze, swietlice, domy kultury, miejsca ekspozycji,
wystawy, muzea, koscioty, z bezposrednim otoczeniem.

Na terenie gminy Zmudz nie zachodzi konieczno$é sporzadzania miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych. Gléwne kierunki
dziatan w zakresie urzadzania przestrzeni publicznej dotyczg dostosowania istniejacych
terenéw i obiektow dla zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci.

Xll. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Gmina Zmudz posiada pokrycie planami miejscowymi w calosci w granicach
administracyjnych, co umozliwia petng koordynacje czasoprzestrzenng realizacji zamierzen
inwestycyjnych.

Rozwéj gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych,
zarébwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, jak i mieszkaniowej. Obszary o
szczegolnym przeznaczeniu wymagajg sporzadzenia miejscowych planow, ktére umozliwia
ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedna ochrone srodowiska.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ktére
wymagaja stosownej zgody nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych. Zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w swietle przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja przeznaczane na cele nierolnicze grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas I-lll, grunty lesne stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
pozostate grunty lesne. Przeznaczenie tych gruntéw na cele inne niz rolne i leSne, wymaga
uzyskania zgod wilasciwych w tym zakresie organéw administracji publicznej. W Studium
nie okresla sie obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego 2z koniecznoscia uzyskania zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenie
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzane beda wedle
rozwoju i potrzeb spotecznosci lokalnej.

Wytyczne dla realizacji planéw miejscowych, badz ich zmian:

e linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania moga podlega¢ pewnym korektom (uscisleniu) w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

e zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktére zostaly okreslone w
niniejszym dokumencie a w szczegoélnosci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do
przeznaczenia terenow.

Xlll. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Zmudz nie ma ustanowionych i nie wyznacza si¢ filaréow
ochronnych.
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XIV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Zmudz nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen lub
rehabilitacji lub rekultywacji. Teren po zamknietym skiadowisku odpadéw w miejscowosci
Zmudz zostat juz zrekultywowany w kierunku rolnym i podlega stalemu monitoringowi.
Ewentualnie wskazuje sie do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji:

+ obszary lesne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych,

zdegradowane zabytki architektury i zespotéw urbanistycznych poprzez zabiegi

przywracajace im wartosé¢ uzytkowa jaka jest rewaloryzacja i rewitalizacja, ktéra

dostownie znaczy: przywrécenie do zycia, ozywienie,

wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementow infrastruktury, jak np.

napowietrzne linie elektroenergetyczne (w miare mozliwosci rozwazy¢ nalezy

zamiane na linie kablowe), telekomunikacyjne, przewody wodociggowe.

Nie wyznacza sie obszarow remediacji, na ktorych to poddaje sie gleby, ziemie i
wody gruntowe dziataniom majagcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci,
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie substancji powodujacych ryzyko,
tak aby teren zanieczyszczony przestal stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu
srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i planowanego w przysziosci sposobu
uzytkowania terenu.

XV. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W mysl ustawy o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w
szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub
kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym. Na terenie gminy Zmudz nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych. Studium
dopuszcza wyznaczenie obszaru zdegradowanego zgodnie z przepisami odrebnymi.

XVI. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy Zmudz nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

XVIl. OBSZARY ROZMIESZCZENIA C_)BIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Na terenie gminy Zmudz nie przewiduje sie rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreSlajgcym polityke przestrzenng gminy i w pierwszym rzedzie stanowigcym podstawe do
opracowania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego. Studium sktada sie z
dwoch zasadniczych czeS$ci: uwarunkowan — w ktorej omowione zostaty naturalne i
antropogeniczne elementy uksztattowane w przestrzeni gminy oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — w ktérej omowione sg podstawowe zasady ksztattowania przysztego
zagospodarowania gminy.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztoSci plandw miejscowych istotniejsza jest czesc
druga studium, w ktérej sg zawarte wytyczne dla projektantow sporzgdzajgcych akty prawa
miejscowego, odnosnie obszaréw dla ktdrych gmina planuje opracowac¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W studium wyznaczono generalne zasady dotyczgce rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy i ksztattowania zagospodarowania.

Gtéwnymi czynnikami warunkujgcymi rozwdj gminy sg urodzajne gleby oraz walory przyrodnicze i
krajobrazowe. Kierunkiem rozwoju gminy powinno byc¢ rolnictwo, a jako funkcja dodatkowa —
turystyka, oparta w najwiekszym stopniu na gospodarstwach agroturystycznych.

W zakresie ochrony zasobow i wartosci Srodowiska przyrodniczego studium ustala koniecznosc:
ochrony lokalnego systemu przyrodniczego poprzez dgzenie do utrzymania procesow
ekologicznych i stabilnosci systemu, zachowania bioroznorodnoSci oraz zapewnienia ciggfoSci
istnienia gatunkow.

Ochrona systemu przyrodniczego polega¢ ma gtownie na jak najmniejszej ingerencji i zmian w
obrebie wyznaczonych obszarow;

Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

rezerwatu przyrody Zmudz,

pomnikéw przyrody,

obszaréow Natura 2000,

terenéw parkéw podworskich,

terenow lesnych.
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W zakresie ochrony dobr kultury i zabytkow:

ustanowiono strefy i ustalono zasady ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych na terenie

gminy:

zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

obiektow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow,

zabytkow archeologicznych,

ustalono zasady ksztaftowania harmonijnego krajobrazu kulturowego;

ustalono zasady utrzymania ciggtosci tradycji i tozsamoS$ci ludnosci.

Ustalajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono podziat terytorium gminy na 3

obszary w obrebie ktorych wyznaczono strefy polityki przestrzennej”

Strefa rolnicza — obejmujgca wiekszg czesc obszaru gminy zwigzang z produkcjg rolng,

Strefa ekologiczna — obejmujgca potnocng i zachodnig cze$¢ gminy o najwiekszych walorach
przyrodniczych,

Strefa osadnicza — obejmujgca tereny osrodka gminnego oraz wsi: Stanistawéw, Dryszczow i

Syczow.

Ustalenia studium koncentrujg sie rowniez na zagadnieniach rozwoju infrastruktury. W

zakresie komunikacji drogowej — akceptuje sie stan istniejgcy, uzupetniajgc go o niezbedne

elementy zarbwno w zakresie komunikacji zewnetrznej, stanowigcej powigzanie gminy z terenami

gmin sgsiednich i regionem, jak rowniez komunikacji wewnetrznej, stanowigcej powigzania

pomiedzy poszczegdlnymi wsiami | jednostkami osadniczymi, a takze urzgdzen obstugi

motoryzacji.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej studium ustala zasady odnoszgce sie do:
zaopatrzenia w wode — z wodociggoéw grupowych i komunalnych,
odprowadzania | oczyszczania Sciekow — poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i
propagowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow poza projektowanymi systemami
zbiorczymi,
gospodarki odpadami statymi — poprzez zapewnienie odbioru odpadow z obszaru catej gminy
oraz wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow,
elektroenergetyki — poprzez utrzymanie w sprawnosci istniejgcego systemu zaopatrzenia w
energie elektryczng oraz budowe urzgdzen energetyki odnawialnej — elektrowni wiatrowych
przy uwzglednieniu predyspozycji poszczegolnych obszardéw i zachowania wymogdéw ochrony
Srodowiska,

zaopatrzenia w gaz i cieptownictwa — poprzez podjecie starann w kierunku realizacji gazociggu
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wysokiego cisnienia oraz rozwoju sieci gazowych Sredniopreznych dla obszaru gminy.

Zmiany wprowadzone do studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie uchwat Nr XIX/149/2012 Rady Gminy Zmudz z dnia 8 maja 2012 r.
oraz Nr XXVIII/228/2013 Rady Gminy Zmudz z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmudz, wyréznione sg w tekscie ujednoliconym studium kursywa, a na rysunku studium dotyczg
tych oznaczen graficznych, ktore znajdujg sie w wydzielonej cze$ci legendy do rysunku.
Wprowadzone zmiany wynikajg z:

— analizy istniejgcego stanu zagospodarowania,
- obowigzkow wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- uwzglednienia obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

Z punktu widzenia przysztego zagospodarowania przestrzeni istotniejsza jest czeS$¢ studium
zawierajgca ustalenia dotyczgce kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zmiany studium opracowane zostaty dla terenu gminy, uwzgledniajgc gtowne Korekty w
zakresie:
- wprowadzenia do studium zasad gospodarowania wynikajgcych z ustanowionych na terenie
gminy Zmudz obszaréw Natura 2000,
- zaktualizowania ustalen dotyczgcych ochrony wartosci kulturowych i zabytkow na terenie
gminy,
- wprowadzenia terenéw pod lokalizacje farmy wiatrowej oraz pod lokalizacje terenow

energetyki odnawialnej — farmy fotowoltaicznej lub elektrowni biogazowey.

2. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteze ustalen projektu zmiany studium

dotyczy zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmudz przyjetej uchwata Nr ............. Rady Gminy Zmudz z
dnia ...............

2. 1. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest aktem polityki przestrzennej gminy, okreslajacym lokalne zasady
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zagospodarowania przestrzennego. Jest ono aktem kierownictwa wewnetrznego,
obowigzujagcym w systemie organéw gminy (rada — organy i jednostki organizacyjne jej
podporzadkowane) oraz wigzacym wojta, burmistrza, prezydenta miasta przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a rada gminy moze uchwali¢ plan
miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, o czym stanowi art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium stanowi dokument planistyczny, ktéory poprzez okreslenie kierunkéow
rozwoju przestrzennego gminy pozwala na swiadome prowadzenie gospodarki gruntami i
planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Zawartosé merytoryczna
Studium zostata okreslona w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana Studium opracowana jest zgodnie z ustawa z 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do ww. ustawy Minister Infrastruktury wydat
Rozporzadzenie wykonawcze z dnia 28 kwietnia 2004 w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26 maja
2004r.). Paragraf 8 Rozporzadzenia okresla sposéb wykonania zmiany studium. Przepisy
niniejszego rozporzadzenia stosuje sie do projektu zmiany studium w zakresie objetym
zmianga. Natozony jest natomiast obowigzek, przy zmianie polegajacej na uzupetnieniu o
pojedyncze ustalenia, opracowania ujednoliconej formy projektu studium z wyréznieniem
projektowanej zmiany zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej. Forma ujednolicona
stanowi zatacznik do uchwaly. Jest réowniez wyktadana do publicznego wgladu.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmudz, przyjete Uchwata Nr 11/12/2002 Rady Gminy Zmudz z dnia 12 grudnia 2002 r.
z pozniejszymi zmianami uwzgledniato obszary na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii w brzmieniu ,,obszary lokalizaciji
elektrowni wiatrowych wraz ze strefg zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu”, tym samym ograniczajgce sie¢ wylacznie do elektrowni
wiatrowych. W zwigzku z czym koniecznym stato si¢ wprowadzenie stosownej zmiany w
tym zakresie i dopuszczenie mozliwosci lokalizowania innych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW.

W $wietle powyzszego Rada Gminy Zmudz w dniu 10 marca 2021 roku podjeta na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz
art. 9 ust. 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwate Nr XXIX/201/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmudz.
Przedmiotowa zmiana Studium, ktérej przedmiotem ustalen jest wyznaczenie dodatkowych
obszaréw na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu (w zakresie fotowoltaiki), podlega strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko - zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach prac nad zmiang Studium zaktualizowano w wymaganym zakresie,
wynikajacym z przedmiotu opracowania, uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Zgodnie z art. 9 ust. 3a
zmiana studium dla czesci obszaru wymagata dokonania w czesci tekstowej jak i graficznej
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studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany
przestajg by¢ aktualne w szczegolnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust.1. Zatem
przy obecnej edycji zmiany studium uwzglednione zostaly ustalenia Studium, ktére
zachowaly aktualnosé¢, natomiast nowy zaktualizowany tekst na szarym tle oznaczony w
obu czesciach dokumentu czcionka Arial. Rysunek Studium zawierajgcy kierunki zostaty
zaktualizowany zgodnie z przedmiotem zmiany Studium.

W przedmiotowej zmianie studium uwzgledniano wnioski i zalecenia ztozone w toku
procedury przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium, w tym jego zmian, a takze wnioski od oséb fizycznych.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmudz uwzglednia ustalenia wynikajace z programéw rzadowych i dokumentéw
strategicznych szczebla krajowego. Nalezg do nich:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, w ktorej zaklada sie
zwiekszenie zwiekszenie produkcji energii ze zréodet odnawialnych, zmniejszajacej
emisje CO.. W warunkach polskich do tego typu zrédet o najwiekszym potencijale
ekonomicznym nalezy zaliczy¢ energie wiatru, wykorzystanie biomasy i biogazu oraz
energii geotermalnej. Pewien potencja rozwoju ma take hydroenergetyk, a takze
produkcja energii elektrycznej z energii stonecznej. Efekt ten zostanie osiagniety
dzieki inwestycjom publicznym i prywatnym, szczegélnie w tych obszarach, w
ktorych wystepuja optymalne warunki geograficzne.

e Strategia Rozwoju Wojewo6dztwa Lubelskiego do roku 2030 r.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego.

Wprowadzone zmiang studium obszary na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w zakresie fotowoltaiki), znajdujg sie w
potudniowo wschodniej czesci gminy i czesciowo stanowig uzupetnienie w strukturze
funkcjonano-przestrzennej gminy obszaréw na ktérych zlokalizowane s3a elektrownie
wiatrowe.

W trakcie prac nad niniejszg zmiang Studium - w oparciu o poszerzong wiedze
zrédlowg - sformulowano zapisy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do obszaru gminy w zakresie obszaréw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kW. Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczego6lnosci sporzagdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw 2zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmudz bedzie stanowi¢é podstawe do prowadzenia prac
planistycznych dla obszaréw na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW , w
granicach administracyjnych gminy Zmudz.

2.2. Synteza ustalen zmiany Studium

Zmiana ,,Studium” dotyczaca wyznaczenia przede wszystkim obszaréw na ktérych
potencjalnie rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefami ochronnymi
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zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w
zakresie fotowoltaiki) wykazata, iz:

1)

2)

3)

4)

d)

6)

7)

8)

9)

proponowane obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajagcych energie =z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW znajduja sie
zarowno w graniach jak i poza granicami obszaréw objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody;

w strukturze funcjonalno-przestrzennej gminy obszary te znajdujg sie poza terenami
zabudowanymi, czesciowo w sasiedztwie obszaréw przewidzianych do lokalizacji
elektrowni wiatrowych, w ramach strefy funkcjonalnej — rolniczej;

obszary wskazane do potencjalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW
(fotowoltaika) obejmuja wytacznie tereny uzytkowane dotychczas rolniczo oraz jako
nieuzytki. Jest to typowa mozaika charakteryzujgca sie krajobrazem rolniczo-
takowym. Obszary te wyznaczono w sposdéb jak najmniej kolizyjny w stosunku do
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych. Dotychczasowe
przeznaczenie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz kierunkami
zawartymi w Studium;

zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w
zakresie wyznaczenia nowych obszaréw na ktérych potencjalnie rozmieszczone
beda wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w zakresie fotowoltaiki)
zostala przeanalizowana w zakresie wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym zbiornika GZWP 407 oraz jednolitych czesci wéd podziemnych i
powierzchniowych;

zmiana studium w przedmiotowym zakresie nie narusza i nie ingeruje w stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspobiczesnej; ale w
obszarach wskazanych do potencjalnego rozmieszczenia urzadzen stuzacych
produkcji energii z odnawialnych zrédet znajdujg sie stanowiska archeologiczne,
wiaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz wskazane do ochrony w gminnej
ewidencji zabytkow;

zmiana studium w przedmiotowym zakresie nie odnosi sie do rekomendacji i
whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym, ani nie okresla granic krajobrazéw
priorytetowych, gdyz takowy na terenie wojewoédztwa lubelskiego nie zostat jeszcze
ustanowiony;

problematyka zmiany studium dotyczy wylacznie wyznaczenia obszaréw na ktérych
potencjalnie rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu (w zakresie fotowoltaiki) co oznacza, ze powierzchnia terenéw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej nie ulegnie zmianie, zatem nie
zachodzi koniecznos¢ sporzadzania bilansu terenéw jako niemajgcego wptywu na
planowane zamierzenie inwestycyjne;

w zakresie stanu prawnego wskazane obszary na ktéorych potencjalnie
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigekszej niz 500kW obejmujg w kontekscie stanu prawnego
gruntéw wiasnosci prywatne. Uwarunkowania studium zostaty uzupetnione o
wymagany przepisami art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stan prawny gruntow;

obszary wyznaczone do potencjalnego rozmieszczania urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW nie
naruszajg granic wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin; niemniej jednak
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zgodnie z ustawag z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, w celu
okreslenia granic zloza, jego zasobow oraz geologicznych warunkéw wystepowania
sporzadza sie dokumentacje geologicznag; udokumentowane ztoza kopalin w celu ich
ochrony ujawniona sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz uwzglednia sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

10) na terenie gminy Zmudz, w tym w obszarach objetych przedmiotowa zmiang studium
nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych;

1)z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji zmiang studium uzupetniono
uwarunkowania w zakresie stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym przede wszystkim stopnia uporzagdkowania gospodarki energetycznej

12) w obszarze gminy nie zostaly okreslone inne zadania rzadowe i wojewoddzkie,
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

13) w zakresie obecnej edycji zmiany studium rozdziat uwarunkowan zostat uzupetniony
o wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej. Na terenie gminy nie
wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W zakresie kierunkéw przedmiotowa zmiana studium wykazata, iz:

1) wyznaczone obszary do potencjalnego rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW w
zakresie fotowoltaiki nie obejmuja terenéow wskazanych pod zabudowe w studium i w
zwigzku z tym nie maja wplywu na bilans tych terenéw;

2) obszary do potencjalnego rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW znajduja sie
zaréwno w granicach jak i poza granicami obszaréw objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody;

3) istnieje potrzeba zaktualizowania zagadnien w zakresie obszaréw i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej; wyznaczone
zmiang studium obszary do potencjalnego rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW nie
ingeruja w granice obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ani wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw, natomiast w obszarach objetych zmiang znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne, wiaczone do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wskazane do
ochrony w gminnej ewidencji zabytkow dla ktérych zostat ustalony kierunek
rozwoju;

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty
uzupetnione z uwzglednieniem przedmiotowego zagadnienia;

5) zmiang studium odniesiono sie do zagadnienia dotyczacego inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i
ustaleniami programoéw;

6) ustalenia zmiany studium w zakresie kierunkéw zostaty uzupetnione o informacje w
zakresie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
réwniez z uwagi na obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych na
cele nierolnicze;

7) zmiang studium odniesiono sie do zagadnienia dotyczacego obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, ktérych w graniach gminy
nie zidentyfikowano ;

8) studium, przedmiotowg zmiang, zostalo uzupetniona o informacje dotyczacgq filaréw
ochronnych dla terenéw gérniczych. W gminie Zmudz filary takie nie zostaly
ustalone. W przypadku ich ustanowienia w trybie przepiséw odrebnych, nalezy ich
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granice oraz odpowiednie zasady zagospodarowania ustali¢ w planach
miejscowych;

na terenie gminy Zmudz nie s3 zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne
w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zaglady, zatem przedmiotowa zmiana studium nie ma wplywu na kierunki
rozwoju w tym zakresie;

10) w ramach obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji zmiang studium okreslono ewentualne dziatania majace na celu
przywrocenie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i
zdegradowanym poprzez dziatalnos¢ cztowieka, do ktorych zaliczono wymiane,
likwidacje wyeksploatowanych elementéw infrastruktury;

11) zmiang studium uzupetniono kierunki rozwoju gminy o informacje dotyczaca

obszaréw zdegradowanych oraz terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych, ktére
na terenie gminy nie wystepuja.
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